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ﬂ;ﬁna vez finalizada 1g etapa de comprensibn de §. Clemen—
¢, mediante 1g recogida y tratamiento de los datlos obte
05, se procede a 1g sintesis de los resultados.

”*figwﬁ&@ﬁfz’El interés en haber realizado la Memoria de Informaciébn=
' a varios niveles, se traduce en ung mejor posibilidad de
conocer el medio en que S. Clemente se ubica, sus relg'~
ciones regionales, comarcales y municipales y por loﬁﬁig
to la influencisg que sobre el término producen tanto 1lg=
regién como su tomarca y como a su veg San Clemente ge =
hace sentir en 1g z0na que le rodea.

Toda informacién socio~urbanisitca, se traduce en (ltimg
Jinstancia en broporcionar datos sobre los recursos, nece
sidades y limitaciones de 14 Zona en estudio con el fin=
de poder formular unas hipbtesis de trabajo sobre las -
que establcer los objetivos que el planeamiento (ordena-—
cibn urbana) debers cumplir en tiempo dado y con los me-
dios disponibles, ‘

La formacién de las alternativas €S posterior a una cla-
ra definicibn de cémo se entiende el papel de S. Clemen—
te en su 4rea ge influencia: como Cabecera de Comarca, -
como perteneciente a un Sistema Regional manchego o como

integrado en un Sistema dependiente de Albacete.,

Analigzando uno a uno los posibles "Pattens" de integra -~
cibn, se llega a 1g conclusibn que:

=~ S, Clemente, ademds de administrativamente, €8 unas=
auténtica Cabecera de Comarca, siendo el nicleo cen
tral de una serie de municipios que dependen de é1.

~ EL conjunto de nécleos de poblaciédm, existentes en=
la zona Comprendida entre las carreteras nacionales
N~-IIT y N~301; no retinen las caracterf{sticas de in-
tercambio de productos y de informacién, ni un grado

suficiente de especializacibn de losrasentamientos s
Como para poder afirmar 1a existencia de un sistema

regional menchego de ciudades al que S. Clemente per

teneceri&

—————




’len Si bien S,'Clemente;depende_administrativamente de=
Cuenca capital, pertenece a un sistema de ciudadeg= ?ﬂ

- dependientes de un nicleo de rango superior que es=
2+ Albacete.,

ﬁn resumen, entendemos que S. Clemente estd en el drea =
“de influencia de Cuenca capital y de Albacete capital y=
que a su vez es el centro de un conjunto de municipios -

que componen su comarca o drea de servicio.
Una vez vistas las caracteristicas. generales que determi

Q;T7  nan el marco geogrdafico en el que S. Clemente se dbica,-
o Se procede a la exposicibén de los factores determinantes
de su situacién actual y de sus posibilidades futuras.

Las caracterfsticas demogrificas de S. Clemente, estdn ~
bé4sicamente determinadas por su estructura econémica.

EL campq de S. Clemente ocupa a un elevado porcentaje de-
la poblacién activa. La divisibn de 1la tierra, salvo con
tadas excepciones, determlna un alto nimero de poco ren-
“tables explotaciones, as{ como una 1nfrautlllza01on de =
la maquinaria agricola. '

" Dados los pocos alicientes que el campo ofrece, se produ
ce una emigracibn tanto temporal como permanente, Y g =
abandono de este sector por la poblacién joven gue pasa=

a otros sectores mis atractivos,

La consecuencia de todo ello es una poblacibn activae g--
graria envejecida. Por obtra parte, dada la infrautilizg-—
cibn de la mano de obra y de la maguinaria, asi como la=
irracional ordenacibén de las explotaciones; se estima -
-que aproximadamente un 50% de esta poblacibn es exceden—
taria,

En general el municipio es regresivo en cuanto a pobla ~
cibn, con sintomas de recuperacién y aumento en la déca-
da de los 708,




Un fenémeno importante a resefiar es el atractivo que pa

. ra poblaciones de obros municipios vecinos tiene el cam
" Depargyy,,, PO de S, Clemente. Este es el caso de los Teatinos (Ca-

0 ., Sas de Fernando Alonso), los cuales cultivan importan -

" fes extensiones de suelo agricola en el término de S, —

N\ o Clemente.
N Hsg-cupheT -

Una eficaz politica de ordenacién de las explotaciones=
agrarias que posibiliten una més racional produccibn:y=
comercializacién de los productos, asf como una..maygr —
oferta de arrendamientos, permitirfian fijar 1la poblécién,
activa de S. Clemente, asf{ como la absorcién de pobla -
cibn vecina.

En el caso de esta poblacién vecina, no serfan tnicamen
te las razones anteriormente citadas suficientes. E1 -
abandono de la residencia tradicional tiene que estar -
motivada por varias y vitales causas. Una que se consi-
derd fundamental es la oferta de unamjor “calidad urbz
na". Esto se traduce en una mejor residencia, dotaciones
Yy servicios.

531 ya de hecho S. Clemente, cabecera de comarca y de .
.partido judicial, es el centro administrativo y de ser-
vicios (comercial, recreativo, etc.) de una extenéa Z 0=
na, su futuro debesgpuntarse en esta direccidbn mejorando
y ampliando la oferta que de estos servicios pueda ofre

cer.

Por el momento se estima que la industria de posible -
asentamiento en S. Clemente, sersd tnicamente la de trang
formacién de productos agricolas, considerdndose que la
existente satura las posibilidades del sector. Unicamen
te las ligadas a la construccibn, si un auge de ésta .se
produce, tendrian cabida en los prbéximos afios.

_ Las' previsiones efectuadas de crecimiento de la pobla —~
fﬁfﬁ cién no supone una necesidad acuciante de nueva residen
(et cia para los préximos afios, aungue ahora bien la posi -

ble absorcién de nueva poblacibn, asi como la renovacién




de

la edificacibén ruinosa o deficiente, determinarin -

por una parte la consideracién de la renovacibn urbana=

“‘que en el interior del casco se realizaran de forma pun
tual.

Las bases seflaladas, nos llevan a la siguiente formula-

cibn:

=

Infraestructuras.- Se considers como objetivo funda-—

mental, la termlna016n Y puesta a punto de las Aras
de distribucién de agua y del alcantarillado,

La pavimentacién por fases de los viales del cascoy-
el ensanche y mejora de la red municipal de carrete-~
ras y caminos, la solucibn del cruce de la carretera
Nacional 301 y comarcal 3.214.

Apertura de nuevas vias de trafico en el casco que =
faciliten la distribucién de la circulacién en el -
mismo, evitando el paso por el centro urbano. Mejorar -
la accesibilid al casco, facilitando el cruce de la=
barrera que supone el rio Rus; en la zona sur.

Asimismo, se considera importante la mejora de la -
red de distribucibn eléctrica segin las previsioness=
efectuadas por CENSA (Compafifas Eléctricas Navarro,-
S.A.).

Nueva residencia.- Preveer el posible ensanche del -

casco facilitando la oferta Ffutura del suelo urbano=
aunque fomentando mds que la expansibén del casco, la
renovacién interna del mismo, mediante 1a mejora pun
tual de la edificacién en estado ruinoso.

- Mejora de las dotaciones.,- Considerar como priorita-—

rio la creacién de establecimientos hoteleros, cen -
tros sanitarios de cardcter comarcal, la mejora del=
centro de enseflanza y de las instalaciones deporti -
vas. . -

Lspacios abiertos de esparcimiento,-— Debido a la pe-

nuria existente se considera importante 1la creacidn=

de un sistema de espacios bara el esparcimicnto al =




aire libre. Estos espacios tendrdn como funcién el=
posibilitar los juegos infantiles, 1g estancia y el
paseo en un marco tranquilo y bello,

Dentro de este sistema de espacios abiertos se dife
rencian los propios del nicleo, parques y jardines=
Yy los de ambito mds amplio, parque comarcal, etc,

e~ Conservacidbn del Patrimonio Histérico-art{stico.—

EL Flan deberd hacer especial nencibn a 1a necefi -
dad acuciante que en general tiene el pafs y en con
creto S. Clemente de salvaguardar su Patrimonio ar-—
tistico, tanto en contrs de la expoliacibn, como g=
favor de su mantenimiento ¥y conservacidn,

f- Conservacién del-medio natural.- Una justa ponderau'_
cidn de las necesidades productivas y del manteni ---
miento del equilibrio ecolbgico, deberd permitir el

Plan el I'ecoger en su propuesta unag eficaz defensa=
del medio natural sin por ello lesionar las vitales
necesidades del desarrollo productivo.,

MEMORTA DE PLANEANIENTO

‘Como consecuencia de la potenciaciédn de S Clemente co-
mo Cabecera Comarcal, se producird una demands de suelo
residencial pars losg préximos afios que resultsg necesa -
rio tener en cuenta,

Otro aspecto a considerar es el referente a la conserva
cibn del medio, tanto en sy aspecto natural como en el=

histérico~artistico,

El IIT Plan,xhace referencia a este aspecto cuando propo
ne:

i ' "o.. La conservacién de los espacios naturales, pro
' moviendo la utilizacibn ordenads de los recursos =
naturales renovables, atendiendo preferentemente -

(#) III Plan de Desarrollo Econbmico y Social. Imp. B.O.T,
22 Edicidén, Noviembre 1.971




al uso multiple del monte ¥y limitando su aprovecha
miento a las medidas necesarias para su conserva -
cibn, dando preferencia a su misibén de defensa de
le. naturaleza y uso recreativo del mismo, conside-
rando su aprovechamiento siempre subordinado al -
fin principal que se expone,

Promocibn de parques comarcales Yy regionales en zonas -
préximas y acceslbles desde grandes nicleos de pobla ———

cibnt , r¥

Relacionado a este aspecto de conservacidén del medio ng,
tural encontramos también referncia a la lucha contra =
su degradacibn:

"... Extremar las medidas de policia, por los Orga
nos encargados de la misma, para evitar la contami
nacibn de lasg aguas, por vertidos de residuos de =
‘fébrlcau ¥ ciudades y ademds de los efectos noci -
vos para el uso de las mismas por el hombre, des -
truyen la riqueza piscicola de gran interés no sb6lo
biolébégico, sino deportivo—rebreativo.,,"

Con relacibn a 1la conservaciobn d?l medio histdérico-ar —
‘tistico, el IIT Plan propone:

"o Siempre que sea posible, se preferird a lg -

construccién de nuevos edificios el rescate para =

estos usos (arquitectura oficial y servicios admi-

nistrativos), de edificios de interéds arquitecténi

Co que situados en los cascos antiguos, sean suscep
tibles de adaptacibn."

Este apartado sobre la proteccién de los conjuntos urb@
nos con caracter histérico-artistico queda definido en=
este documento de Planeamiento -NORMAS SUBSIDARTAS.. y =
regulado y vigilado por la Comisién Provincial del P
trimonio historico-artistico.




-SINTESIS DE METAS DEL PLANEAMIENTO MUNICIPAT,
- Clemente.ligado a la potenciacibn de su'pg

"pel_de Cabecera Comarcal:

. a) Area de atraceién

. de poblacién circundante.
b) Centro escolar, : |

c)
- d)
Je)
f)
g)
YY)

Centro
Centro
Centro
Centro
Centro
Centro

sanitario y asistencial,
administrativo,

comercial, - - &

de comunicaciones .
industrial, .
financiero y crediticio,

i) Centro turfstico, '
- J) Centro de ocio,
k) Infraestructuras.

. +

- Ordenacién urbanistica del casco

R ] .
a) Objetivos,
'b) Ordenacién.

Defenssa delimedio:

: a) Medio natufal,_ _ .
-b) Nedio histérico-art{stico,

ORDENACION URBANTSTICA DETL CASCO

~ OBJETIVOS

Los objetivos que primordialmente
ra de la ordenacién espacial de eg,
Pueden concretarse en los siguient

19 Limitar el desdoblamiento del ¢

g
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Se plantean a 1a ho
Sco de S. Clemente=
es: |

a80. a ambos lados

de la carreters comarcal C-3214 evitando Su congesti

bn-

¥ la dispersién innecesaria ‘del casco,

22 Mantener el modelo radioconcéntrico de desarrollo=
urbano iniciado espontaneamente (no planificado), Vo~
-1lido atin en funcién de las caracteristicas bropias de
S. Clemente, |




32 Mejorar la infraestructura existente y realizar lo
T necesario en funcién de las nuevas actuaciones propues
'\,__;'_5-_"._ tas .

uhxnwwm - Terminacién de las redes de abaste01m1ento de ~
y Urbuiama ,agua Yy saneamiento.
2 _
&/« Mejora del alumbrado péblico.
Wisge- S
o s o Pavimentacibén de las calles Yy acerados de 1as -

o '-Et
HllSHlaSa : ; R

« Soluciébén de los accesos al casco desde la carre—
teras 0-3214 y 0“3110

42 Defender las mirgenes del Rfo Rus de una edifica -
cibn congestlonada que ahogaris sus principales posi-
bilidades y volcaria la actividad del casco hacia las=
carretera. '

52 Ordenacién del trafico de vehiculos a través de un
sistema de vias primarias, secundarias y terciarias.

62 Estructuracién de la circulacién. .peatonal en el -
centro del casco dejando una serie de vias sin tréfi-
co rodado que conecten los principales puntos de acti,
vidad (escuelas, centros oflclales, centro comercial,
mercado, etc.).

79 Conservar y revalorizar el cardcter histérico-ar -
tistico de algunas zonas del casco mediante ordenan -

zas apropiadas; y creacibn de plazas ajardinadas en =
su entorno.

En especial se crean dos nuevas plazas:

1- Plaza de S. Rogue, entorno al crucero del siglo
XVIT y derribando el patio y el edificio adyacente -
hasta el callején.

2~ Plaza de la Torre Vieja en la manzana formada por=
la Torre Vieja, el almacén y granero de la familia Ri
suefio, casa del forestal, cuarto de los TTonte y casa=
del Sr, Torrente, manteniendo aislada la Torre que -~
-constituye el monumento mis antiguo de S. Clemente,




Otra medida tendente a esta revalorizacidn serd el tra
lado del Cuartel de la Guardia Civil a un solar reserv
do al efecto, para la utilizacién mediante otro uso de
edificio.

82 Dotar el casco de un sistema de espacios verdes de
ciudad y de barrio- acondiciocnando los existentes en -
plaza y parques y creando otros nuevbs; en este sentid
subrayamos como magnifico ejemplo la creacidn del Par

que " de San Francisco". =

99 Reservar una zona industrial con objeto de situar e
ellas las actividades especificas, separadas del casco
y mejor dotadas intraestructuralmente.

- 102 Enviar la instalacién ganadera a una distancia del
perimetro urbanc no inferior a los 1500 m.

- ORDENACION

%

De acuerdo con lo expuesto en los puntos anteriores de
esta Memoria, las Normas subsidiarias no pretenden del
mitar areas estrictas sino que conjuga la previsibn de
dreas minimas con el establecimiento de direcciones de
expansién hacia terrenos cuya ordenacibdn estd prevista
- asimismo por las Normas.

Este es el criterio director de-estas Normas de Planes
miento.,

A continuacibn exponemos las instancias gue han defini
i do el desarrollo de la ordenacién.

l.= Suelo residencial

La localizacibn de las zonas de suelo residencial estd
determinadas con base a dos criterios directores:

- Admitir como vdlido el modelo de desarrollo urbano
que de forma espontdnea (no Planificada) se ha produci
do en S. Clemente, y en consecuencia establecer el nue
vo suelo de uso residencial de forma que se contintde e
citado modelo de crecimiento por coronas circulares.

2.— Aceptar y potenciar de una forma controlada} la re

novacibén puntual en el interior del casco, producida ¢




mo consecuencia de la demolicidn de esdificios en estg
do ruinoso o por Simple mejora de la vivienda, siempre
. que no se altere el caricter arti{stic o del conjunto ur
]bano. Se establecen nuevas alineaciones con objeto de=
p031b111tar la nueva reestructuraciébn del trédfico de =
vehlculos, pero en todo momento se ha procurado que -
“1os retrangueos consecuentes no fueran excesivos,; pues
dado el poco fondo con que cuentan muchos solares de —
5. Clemente, un retranqueo excesivo implicaria n- en-—
torpecimiento grave de 1a citada transformacién.

La forma en que se propone la ampliacién de la oferta=
de suelo residencial facilitars el acceso a la Areas -
centrales y al centro urbano regulando la expansibn -
del casco de forma que sean minimos los gastos deriva-
dos de la creaciém de nuevas infraestructuras.

3— Preparar una zona en 1la margen derecha de la carre-—
tera C-3214 para la instalacibn de edificios aislados=
en parcelas de 2000 m° y con baja edificabilidad. De —
esta forma se recogerd la- demanda de suelo: para estos=
usos actualmente existentes, situando, 1la edificacién —
én una zona agricolamente muy poco aprovechable,

2.~ Sistema vario

La estructuracién del sistema vario se realiza:

1-- Mediante la clasificacién de las vias en cuatro ti-
pos: Ejes interurbanos. Aquellos que comunlcan dos ni-
cleos diferentes entre si. Constituye la red de comuni
Caciones comarcal. Ejes primarios urbanos, constituyen
las vias de papel primordizl en 1la estructuracibén del=
trédfico del casco, son siempre de dos sentidos de cir-
culacibn. Ejes secundarios, junto con los primerios -
constituyen la estructura principal de circulacidn,
Ejes terciarios, todos los restantes.

2~ Reservando una serie de vias para trafico exclusivo
de peatones ¥ que comunican 1ds principales centros de
actividad, '



3- Dejando el centro del casco aliviado de tra4fico de

‘Jﬁé;¥l vehfculos no situando en esta zons ningln eje prima -
T T
i/ Bﬁ;!,.—f-.‘ﬂr:u;s; J
it 0008 Py ﬁn plano se representa un esquema de la estructura -

¥ Uity P .
' viaria, Comu puede verse claramente el casco queda sg

¢ parado por la carretera (C-3214 en dos partes: una nor
- te gue constituye el verdadero nicleo (circunvalacién
por la calle Norte) y una parte Sur constituida pér- e

dificios bastante dispersos que se engloba por las ca
lles 7 y 3.

El plan establece seis conexiones entre estas dos par
tes: La prolongacién de 1a carretera de Minaya, la -
prolongacién de la calle Ancha, la calle de M2 Josefa
Melgarejo, 1a'prolongaci6n de la calle ne 7, 1g calle
del Rus y el nudo de carreteras situado en el cruce -
dg la C-3214 con 1a €¢-311,

Estas vias que constituyeg las entradas a l@ parte -
més importante del easco conforman el comienzo de 0 -
tros tantos ejes de primer orden que esgtructuran el -
tejido urbano junto con los secundarios ¥y que delimi-~
tan una serie de sectores o Supermanzanas, servidos =

en su interior por vias terciarias.

Las vias que integran céda grupo se reflejan en el ca
pitulo de ordenanzas.

32 Equipamiento escolar comerciagl Y_sanitario

El equipamiento comercial Se prevé continde en el cen
tro actual, facilitando el zcceso de peatones median—

te la prohibicién de circulacibn rodada en las calles:
Calvo Sotelo, Arenas ¥ Mo Andujar. El cardcter conecén
trico de la red gde calles posibilita una comunicacioén
fdecil con el centro desde todos los puntos del éasco,

esto junto con la calidad de la vida y del Paisaje ur
bano, eran razones suficiéntemente importantes para =

decidirnos a conservar el actual centro, '
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Las zonas sanitaria ¥y escolar se sittan al NE del cag
co comunicadas con la Plaza de José Antonio g través=
de las calles de la Trinidad y calle de la Nava. Las=
dotaciones requeridas por los centros de ensefianza a-
conse jan actualmente su concentracidn con objeto de -
compartir instqlaciones, que de otra forma, debido a=
la escasa densidad de uso, quedarian infrautilizadas,
suponiendo una inversibn excesiva; Las distancias no=
sSon muy grandes y pueden ser recorrldas a pie perfec-
tamente por los nifios. Unlcamente la zona SW queda -
marginada. Su escasa densidad ¥y los escasos recursos=
de inversioén del Ayuntamiento hacen prohibitivo un -
desdoblamiento de las instalaciones escolares siendo=
mis factible incluso la puesta en funcionamiento de =
un pequefio vehiculo de transporte escolar (pastaria - -
que los que actualmente recogen a los nifios de pueblos
limitrofes modificaran su recorrido de forma que reco
gleran en un punto a toda la poblacibén escolar de es-
ta zona),

La situacidn de la zona sanitaria viene aconsejada -
por las caracteristicas de esta subzona que a nuestro
Juicio son las mejores pars este uso.

4.~ Zonas verdes

- Se establecen dos tipos de zonas ﬁerdes: Zonas Verdes

de Barrio y Zonas Verdes de Cgsco. Las primeras de me
nor tamafio serdn usadas por la poblacidn de su entor-
no al no tener superficie suficiente para unas insta-—
laciones que atrajeran ¥y abastecieran a la poblacibn=
total, en muchos casos resultan del Simple ajardinag -
miento de 1as-plazas actualmente existentes. Las se -~
gundas cuentan con mayor superficie ¥y mayor cantidad=
de dotaciones de todo tipo., Serdn usadas por toda la=
poblacibén y se sitdan en parajes que presentan gran -
des posibilidades ecolbgicas o cumplen una funcién de
aislamiento imprescindible.



El Ayuntamiento realiza la instalacién del Parque -
n de San Francisco".

Tanto unas como otras se enumeran en las Ordenanzas v
Normas Urbanisticas.

5.~ ZoOna Industrial

Una primera 4rea industrial se sitda al NE del casco=
a ambos lados de la carretera C-3214, la importahéia=
de la carrtera C-311 di6 lugar a la instalacibn en es
ta zona ‘de una fdbrica de alcohol, iniciando un proce
so irreversible de muy diffcil modificacidbn para las=
futuras industrias. No obstante no creemos que esta‘—
localizacibn presente grandes inconvenientes siempre=.
que se prohiba el vertido directo en el rio de sustan
éias contaminantes sin ser previamente depuradas.

% i "
Una segunda &4rea industrial ase sitda junto a 1la ac -°
tual fédbrica de materiales de construccién con el Uni
co fin de no frenar la posible expansibén de la misma,

.6.— Zonga Agricola-Ganadera

Las instalaciones ganaderas se sitdan fuera del casco
a una distancia de mil quiniento metros del perimetro
urbano, de esta forma se evita la especulacién del -~
suelo que en un caso como el de San Clemente, de escg
sa ganaderia, responderia con la delimitacién de un =
‘suelo especifico para este uso.

CONSERVACION DEL MEDIO

Con referencia al Medio Natural se e;ige el extricto=
cumplimiento del Reglamentos de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas y se propone la de -
fensa especifica del enclave donde se encuentra situa
da la Ermita de la Virgen del Rus, asi como los pina~-
res existentes en la parte Sur del término Municipal,



préximos a la carretera N-301, con fines, tanto de con
servacidn de las especies vegetales y animales para -
los que constituye el medio, como para uso de esparci-
miento de la poblacién, previendo la dotacidn a estas=
- areas en un fuburo con el equipo necesario para estos=
. fines, sin que esto suponga la destrucciédn ni deterio-
gfro de la riqueza forestal cuya conservacidn es objeti-

u

svo fundamental de estas Normas Subsidiarias de dmbito=
Municipal.

' \‘;':}_

Medio Historico-Artisitco.—~ Cor objeto de conservar el
patrimonio histérico-artistico de San Clemente se han—

previsto dos tipos de ordenanzas, determinantes bajo -
la normativa existente y dictaminada por la Direccibne
General del Patrimonio Histérico-Artistico. En primer=
lugér unas disposiciones generales de cardcter estéti-
co se destinan a conservar el cardcter de la zona his-—
térico-artisitea.

En segundo lugar se dispone de una ordenanza especial=
de conservaci6n histérico-artistica en la que se- espe-
cifican los edificios a conservar dejando posibilidad=
al Ayvntamiento de aumentar la lista propuesta si a -
Juicio de sus técnicos existen edificios de interds -
gue no se han resefiado. '

En dicha ordenanza se dan normas estrictas para la con,
cesibén de licencias y para la vigilancia de las obras=
de conservacibén y restauracibén de los edificios citg -
dos.,




INTRODUCCTION

Todas las definiciones y regulaciones de
estas Normas Urbanisticas, y Ordenanzas=
se complementan con los planos de planeg
miento de forma que es imprescindible ma,
nejar los dos documentos para encontrar=
la disposicién y calificacién exacta de=
cualquier tipo de solar o suelo.




NoeI,— DETERMINACIONES DE_CARACTER GENERA%

NORMA 12.~ FINES Y OBJETIVOS DEL PLANEAMIENTO

.~ Se promulgan las presentes Normas, con el
-fin de alcanzar en el municipio de San -
Glemente un nivel de planeamiento suﬁi_ -

' ciente como ya se ha eipuesto, sin négési
' dad de redactar un Plan General Municipal.

~ Se persigue, como objetivo fundamental, -
la previsién de suelo planeado en canti -
dad suficiente y adecuada a la demanda -
previsible del mismo. Como objetivos se -
cundarios, pero no menos importantes, se=
tienen la reglamentacién pormenorizada pa

X ra el suelo urbano, apto para urbanizacidén

¥ no urbanizable, tanto en usos como en -
intensidad y grado de proteccidn,

NORMA 22,- AMBITO DE APLICACION

— Las presentes normas se aplicaran a las ag,
tuaciones urbanisticas de todo tipo, tanto
privadas como de cardcter publico, que ha
Yan de realizarse en el municipio de San=
Clemente,

= Por tanto el 4mbito de aplicacibn se ex —
tiende a la totalidad gel municipio.

NORMA 32,- RELACIONES E INCIDENCIAS CON PLANEAMIENTOS
DE RANGO SUPERIOR.

= Al no existir Normativa subsidiaria, Com-
plementaria Municipal de 4mbito provincial
no existen relacién ni incidencisa alguna=

con las mismas.




& ’
TR fa L = _ . .
i ~ Tampoco existe Planeamiento General Muni
O

J'S pepvetamente oo cipal alguno, si bien ha existido desde=
f.f Qo Pumams F el afio 1.974 un Plan General de Ordena -
2 ¥l - ¢ién Urbana, no aprobado por el Ayunta -

miento, gque ha dado base a las siguien -

AL
e
Wy

tes Normas.

NORMA 48,- CLASIFICACION DEL SUELO

Ve

- La totalidad del territorio municipal —-
queda clasificado ‘en tres tipos de suelo:

- Suele Urbano
= Suelo Apto para la Urbanizaciobn
- Suelo no urbanizable.

- En los cofrespondientes planos de clasi-
ficaci6n del suelo se encuentra delimitg
- do cada uno de estos tres tipos de suelo.

- Para cualquier cambio de denominacibn, -
en los terrenos que comprende esta cali-
ficacibn serd preceptiva una modifica w—-—
cién de las presentes normas subsidig —
rias, que en todo caso deberd ser sufi -
ciente y ampliamente justificada.

NORMA 52,- VIGENCIA Y REVISION

] ~ Las presentes Normas tendrén vigencia in
definida y seran revisables,; cuando el —
Ayuntamiento asi lo decida, siempre que=

- sean justificados los motivos de dicha -
revisibn, o cuando por necesidades de di
versa indole hayan de ser sustituidas -
por un Plan General Municipal,




N.II.- NORMAS GENERALES
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N.IT.1.= NORMAS DE TRAMITACION

NORMA 68.- LICENCIAS 2y

- Estardn sujetas a previa licencia, a los e-
fectos de estas Normas las actas de edifica
cidén ¥ uso del suelo siguientes:

- = Parcelaciones urbanas -
- — Movimientos de tierras
= = Obras de nueva planta

= — Obras de reforms, tanto de estructura -
como de aspecto exterior de las edlflca
ciones existentes.

- = La primera utilizacidén de los edificios

- = La modificacidn de uso de los mismos.

= = Demolicidbn, derribo y consolidecidn de/
edificios.

— = Colocacién de andamios apeos y vallas.

— = Colocacidén de carteles de propaganda vi
sibles desde la v{ia pdblica.

- = Obras de reforma interior,

- = Acristalamiento de balcones ¥ terrazas

= Cuando los actos de edificacidn y uso del -
suelo se realizaren por particulares en te-—
rreno de dominio pUblico, se exigird tam-— -
bien llcen01a, sin perjuicio de las conce——
siones gue sean pertinentes otorgar por parte
del ente titular del dominio piblico.

- Las licencias se otorgardn de acuerdo con —
las previsiones de estas Normas asf como de
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f o tavtupgs ., 2 12 Vigente Ley del Suelo.
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\ @= Sin perjuicio de lo dispuesto en el art? 180

de la Ley del Suelo, la competencia para otor

gar licencias corresponde al Ayuntamiento.

— Toda denegacién de licencias deberd ser-#oti
vada.

- En ninglin caso se entenderin adguiridas por/
silencio administrativo, facultades en con——
tra de lo previsto en estas Normas o en la -
Ley del Suelo.

NORMA T2,-~ TRAMITACION DE LICENCIAS
%

- Lzas licencias se concederdn en su caso, pre—
via solicitud.

= Las solicitudes de licencias se resolveran -
con arreglo al siguiente procedimiento, cuan
do no exista otro especialmente ordenado por
disposicidén legal o reglamentarig.

12.- Se presentardn en el Registro General -
de la Corporzcibn. Si se refieren a eje
cucién de obras o instalaciones, debers
acompararse dos ejemplares del Proyecto,
redactadas por Técnico Competente, con/

el visado a efectos estatutarios del ——

Respectivo Colegio Profesional, mis un/

ejemplar pars cada uno de los Organig—-

mos que hubieren de informar la peticién
si es que no se acompafia el informe a -

la solicitud de licencia.

En cualguisr caso, todos los proyéctos/

para los que se solicite licencia muni-

cipal, deberdn ser informsdos por la De

legacién Provincial del I10PU. A tal fin
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se complementarsén los proyectos que se
presenten con la correspondiente ficha
Urbanistica resumida, dicha fichaz debe
rd ir firmada por el promotor y por el
Técnico autor del proyecto, responsabi
lizandose cada uno de la parte que le/
corresponde de los datos consignados -

En el plazo de cinco dias a partir de/
la fecha del Registro de entrada, se —
remitirdn los ejemplares a informes a/
cada uno de los Organismos competentes
Dichos informes deberdn remitirse a la
Corporacidén diez dias antes, al menos/
de la fecha en que terminen los plazos
indicados en el punto 4. Si dichos in-
formes no llegan en el citado plazo, -
se entenderdn informados favorablemen-
te, si, a juicio, de la Corpofaciéhfno
supone infraceidén de las prescripciosm-
nes urbanisticas de aplicacidn, y sin/
perjuicio de los prescrito en el arto-
171-3 de 1la Ley del Suelo.

Si resultaren deficiencias subsanables
se notificardn al peticionario, antes/
de expirar el plazo indicado en el pun
to 4 para que en el término de quince/
dfas puedan ser subsanadas.

Las licencias, para el ejercicio’de agc
tividades personales, parcel=ciones en
sectores aptos para ello, obras e ins—
talaciones industriales menores y aper
tura de pequefios establecimientos hg—-
bran de otorgarse o denegarse en el ——
plzzo de un mes y las de nuevs construc
cién, o reforma de edificios e indus—-—
trias, apertura de mataderos, mercados

particulares y, en general grandes es—



tablecimientos en el de dos meses, a -
contar ambos plazos desde la fechs en/
que la solicitud hubiere ingresado en/
el Registro General.

52.- El computo de estos plazos quedars sus
pendido durante los quince dfas que,
flala el punto 3, contados a partir &nl
recibo de notificacién de 1a deficiencia
por parte del interesado,.

62.~ 8i transcurriesen los plazos sefialados

en el apartado 4, con 1la prérroga, en/

Su caso, del periodo de subsanacién de
deficiencias, sin que se hubiere noti-

ficado por la Corporacién, resolucibn/

\ expresa al respecto, se estard s lo —-
dispuesto en los sizuientes apartados:

a) Si la licencia solicitada, ‘'se réfie
re a actividades en la vig pﬁblicé,
0 en bienes de dominio pdblico o @a
trimoniales, se entenders denegada/'
por silencio administrativo.

b) Si la licencia se refiere a parcela
ciones, construcciones de inmuebles
0 modificacidn de 1z estructura de/
los mismos, implantacidén de nuevas/

industrias, u obras mayores de re—-
forma en les existentes, podrs, el/
interesado, acudir a la Comisidn ——

Provinecial de Urbanismo, y si en el
plazo de un mes no le fuere notifi-
cado, acuerdo expreso, al respecto,
quedard otorgads la licencisa por si
lencio administrativo, siempre que/
la actuacién para la que se solici-
ta la licencia no suponga infracciédn
de las prescripciones de tipo urbanig

i

tico que le fueran de aplicacién, -




ni contravengsn las disposiciones -
contenidas en la Ley del Suelo.

c) Cuando la licencia se refiers a o——
bras o instalaciones menores, apef-
tura de toda clase de establecimien
tos, y en general, a cualquier otro
objeto no comprendido en los dosta-
partados anteriores, se entenderdn/
otorgadas por silencio administrati
VO, siempre que no supongan infrac—
cién de las prescripciones urbanis—
ticas de aﬁlicacién, ni de la Ley -
del Suelo. -

72.- Si el Ayuntamiento deniega la licencia
. solicitada, contra tal acuerdo aue de-—
beréd ser motivado, caben los recursos/
previstos al efecto en la Ley. de Regi-
men Local. ’ =
Si la Comisibén Provincial de Urbanismo
niega expresamente la licencia, contra
el acuerdo, cabe el recurso de alzada/
ante el Ministro de Obras Pdblicas y -
Urbanismo, el recurso de reposicién y/
el contencioso administrativo, por &s—
te orden y en los plazos sefizlados por
la Ley de Procedimiento Administrativo
plazos que deberdn ser indicados en 1la
comunicacién del acuerdo denegatorio.

82.- Los documentos en que se formalicen =—-—
las licencias y sus posibles transmie-—
siones serdan expedidos por el Secreta-
rio de la Corporacidn.

92.- La licencia municipal se dard acompafia
da, en su caso, de un ejemplar del pro
yecto técnico sellado en cada uno de -
sus documentos por la Cornorscidn., Es-
te ejemplar deberd estas obligotoria—-

wente, siempre en obra, mientrzs dure/



ésta, a disposicidn de los inspectores

4

e - debldamente autorizados por el lunici-
" .pio o por los entes competentes.

hE;Las autorizaciones o licencias, se en
tenderdn otorgadas, salvo el derecho/
de propiedad y sin perjuicio de terce
ros, ¥ no podrdn ser invocadas parsgt-—
excluir o o disminuir la responsabili
dad@ civil ovpenal en la gue hubieren/
incurrido los beneficiarios en el ejer
cicio de sus actividades.

119.—- Las licencias relativas, a una obra,/
instalacidén o servicio serdn transmi-
sibles, pero el antiguo y nuevo cons-
tructor o empresario deberd comunicar
lo por escrito a la Corporacibn, re—-
quisito sin el cual quedardn ambos su
jetos a2 todas las responsabilidedes -
que se deriven del titular.

122.~ Las licencias relativas a las condi——
ciones de una obra o instalacién ten-
drén vigencia mientras subsistan aque
llas.

132.- Las licencias quedarén sin efecto, si
se incumplieran las condiciones a que
estuvieren subordinadas, y deberdn —-—
ser revocadas cuando desaparecieran -
las circunstancias que motivaron su o
torgamiento, y no hubisran sido comen
zadas las actuaciones objeto de licen
Qi

NORIA 82,~ CADUCIDAD DE LaS LICENCIAS

- Los permisos concedidos para efectuar obras
0 actuaciones sujetas a licencia municioah,
cadiicen a los seis meses, prorrogablss como

méximo a otros seis.
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Degarismsta st — Iranscurridos estos plazos sin que dé co—-—
SFriasingy Go ]

Quirag Pitvind mienzo la actuacién, la licencia queda au-

ylessi 2 ¢ ometicamente caducada,
!

- ?«ﬂaﬂam-ﬁs @S&z e .
o e - En caso de suspensidén de obras o actuacio—
nes sujetas a licencia, el propietario que

da obligado a ponerlo en conocimiento de -

la Corporacién, la cual tomard las medfé%é

oportunas, s
NORMA 92,- TIPOS DE LICENCIAS DE OBRAS

- Se distinguen tres tipos de licencias de o
bras:

a) Licencias de obra nueva.
b) Licencias de reforma y ampliacidn.

c) Licencias de conservacidn.

a).-0bra nueva: Se denomina obra nueva a la/

necesaria para la construccién de un inmue
bre de una nueva planta bien sobre solar —-
libre, bien sobre el procedente de derribo
de un adificio existente, o bien como Al
pliacién de edificios existentes, siempre/
que esta sea en superficie de planta baja.

b).-Reforma: Se entiende por reforma o ampiig
cibn aquellzs operascionss de construccidn/
encaminadas a modificar el edificio exig——
tente bien sea para destinarle a uso dis—-
tinto, bien por cualquier otra causa.

Se distinguen dos subtipos:

- eformis y amplizciones estructurales: -
Cuando su realizacidn afeete a elementos
estructurales.

= Reformzs no estructurales: Cuando se li-
mitan a redisiribucidn de espacios inte-
riores o cualquier o%ra operacidn que no

afecve a elementos estructurales,
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NORMA 108,-

¢iimaer @) .-Obras de conservacién: Son las que se reg

- lizan para el mantenimiento estético, fun-—-

cional y constructivo del edificio. Al izusl
que las de reforma pueden o no afectar a e-
lementos estructurales.

Estos tres tipos de obras se agrupan en’gos:

A) Licencias de Obra mayor.— Que comprende/

los tipos ‘e Obrae nueva, reforma y amplig
ciones estructurales y Obras de conserva
cibn estructurales.

B) Licencias de Obra menor.- Que comprende/
los conceptos de reforma y conservacién/
no estructurales.

SOLICITUD DE LICENCIAS DE CONSTRUCCION.

La solicitud de licencia deberd ir suscrita
por el promotor con instancia dirizids al -
Sr. Alcalde, acompafiada de los siguientes -

documentos:

12 Los que acrediten la personalidad del S0
licitante, y en su caso 1la representa- -
cién que obsténte. Tratandose de varios/
promotores agrupados entre si deberd de/
especificarse nombre, apellidos y n? del
D.N.I. de todos ellos y del reprssentan-
te que designen para las notificaciones,
expresando el domicilio del mismo.

29 Cédula Urbanistica, expedida por el Ayun
tamiento, acompafiando plano de situacion
¥y solar, en donde se especifique clara—-
mente la calificacion del suelo.

Cuando la construccibén se pretende reali
zar en Suelo Urbano, se deberi expresar/

claramente:

- - Que la expresada parcela, merece la/

calificacién de solar por tener %o0dos ——



los servicios urbanfsticos completos, -
exigidos por estas Normas.

- = Tipo de edificacibn, con expresién/
de las alturas permitidas, uso, ocupg=—-—

cibn, edificabilidad y demds circunstan

Cias urbanisticas que hayan de ser le a
plicadas. PP’

;

L

= El plano de situacién que se acompafie serd
copia del de Ordenacién de las presentes -
Normas, y el del solar, a escala minima ——
1/200 deberd expresar al menos, las cotas/
de las calles o espacios piblicos colindan
tes, las alineaciones Y superficie del so-
lar, y lineas de alta tensién existentes -
sobre el mismo, indicando proyeccién pos——
‘tes y altura mfnima de los cables.

NOREA 112.~ LIODIFICACION DZL PROYECTO AUTORIZADO

~ Cualquier variacidén que altere 1a entidad/
de las actuaciones objeto de licencia, se=
réd objeto de nueva solicitud de licencia -
con identicos trdmites que la inicial.

- Cuando las modificaciones Sean de tan poca
cuantia que no afectan sustanzialmente a -
. las alturas, voldmen o fachada ¥ no se trg
te de amplizciones en la cuantfa de la o—
bra, basztari con una comparecencia conjun-—
ta del propietario o bersona que lo repre-
sente y del Técnico Director de la obra.

HOREA 128.- COMIZNZO DE LAS OBRAS.

i
-

Ho se poird comenzar obra zlguna que afec-

te a la via piblica sin que previazente se
hayen marcado por el Ayuntamiento lzs ali-

o) -

neaciones y rasantes sobre el terreno, =

i‘.
e
-
C



cuyo acto habran de acudir el Técnico Di-
rector de las obras y el de la Corpors— -
cibn.

Si se comenzasen las obras sin éste requi
sito previo, el propietario queda obliga-—
do a la demolicidn de las mismas en todas
aquellas partes que no se ajustasen a l@s
alineaciones y rasantes oficiales, todo e
1lo sin perjuicio de la sancién que impu-
siera la autoridad Municipal por esta in-
fracciébn.



N.II.2.,- NORMAS GENERALES DE PARCELACTON

NORIA 1328.- PARCELACION URBANISTICA.

- Se considera parcelacidén urbanistica la, di
visién simultanea o sucesiva de terrengs -
en dos o més lotes, cuando pueada dar lbgar
a la constitucién de un nucleo de pobla- -
cidn. |

—- Se considerard ilegal a efectos urbanisti-
cos, toda parcelacién que sea contraria a/
lo establecido en las presentes normas.

NORMA 142.~ INDIVISIBILIDAD DE PARCELAS

- Serdn indivisibles:

a) La parcela considerada como minims an -
estas Normas, o cuyas dimensiones sean/
iguales o menores a las determinadas co
mo minimas, salvo si los lotes resultan
tes se adquieren simultaneamente POT ==
los propietarios de terrenos colindan——
tes con el fin de agruparlos y formzr -
nuevas fincas, gue deberdn ser siempre/
mayores gue las consideradas como mini-
mas.

b) Las parcelas cuyas dimensiones sean me—
nores que- el doble de la superficie de-—
terminada como minima en estas Normas,-
s2lvo que el exceso sobre dicho minimo/
se segregue con el fin indicado en el -
apartado anterior,

¢c) Las parcelas edificables en ung pPropor-—
cibn de volumen en relzcidn con su aress
cuando se constituyere el derecho a vo-

lumen edificable correspondiente a toda




‘la superficie, o0 en el supuesto de que
se edificase en una proporcién menor,-
la porcién de exceso, con las salveda-
des indicadgs en el apartado anterior.

— Al otorgarse licencia de edificacidén so—=
bre una parcela comprendida en el aparbg~
do C, se comunicard al Registro de la Pro
piedad para su constancia en la inscrip——
cibn de la finca.

. NORMA 15%.- PARCELA MNININA,

-~ Se considerard parcela minima, en cada ti
po de suelo a:

a) Suelo Urbano, la estipula por las pre—
sentes normas en cada tipo de gdifiqa-
cién. ' :

b) Suelo Apto para la Urbanizacibn, la =
misma que para el Suelo no Urbanizable
hasta el momento en que se apruebe un/
Plan Parcial en el que se incluyan los
terrenos en cuestién, en cuyo caso se/
regird por lo estipulado en aguel.

c) Suelo no Urbanizable habrdn de ajustar

se a los planes o normas del Iiniste—-—
rio de A:ricultura, y en cualguier ca-

80 nunca inferior a lo estipulado en -
i las presentes Hormas para esta clase =
de suelo.

LOREA 162,- TRANITE,

- La divisién de terrenos mediante parcels—
cién urbanistica es objeto de licencia mu,
Aloipsl, a cuya solicitud deverd acompa—-—
flarse un Proyecto firmado por Técnico com

pecente.,

o



NORTIA 178 ,~ INOBSERVAIICIA Y SANCIONES.

- No se consideran en ningidn caso solares, -
Yy en consecuencia no se permitir'a edifim=
car en ellos, los lotes resultantes de ung,
parcelacién efectuada en contra de lo préé
crito en estas Normas y demds disposicio——
nes legales de aplicacibn.

- El Ayuntamiento prohibird tratandose de =—-
parcelaciones sin licencia o sin ajustarse

a la otorgada, todo intento de urbanizzr o
edificar en los terrenos resultantes, dis—

. poniendo la demolicién de todas las obras/
efectuadas. Asi mismo impondrd wna multa -

por cuantia mayor que todo el beneficio ob
tenido mis los dafios y perjuicios ocasiong -

dos. Lo recaudado por &ste concepto no seX

dptin rd nunca inferior a la diferencia entre el
ff ">_ valor de venta de los terrenos en ese mo-—-—

mento y el valor inicial de los mismos,




] 0,IT.3.~ HOMIAS GTITRATTS DT EDTIFICACION

A e - La terminologia a usar en las Normas de Edi
' ficacibn, tanto generales como particulares
on

L ;a7 aam AAL o para cada tipo de suelo, se basa en los co

, b)

ceptos que a continuacién se definen:

a) Bdificacion Aislada

Es la situada en parcela independiente,/
no adosada z ninguna edificacidn de nin-
gun tipo y rodeada en general de espacios
libres.

adificzcion cerrada

Ls aguella que ocupz todo el frente de -
la alineacidén de la parcela a czlles, nlg
zas o0 espacios libres y, en su cs2so, g -
patio de menzena. Sus alineaciones inte-
riores formen o no un patio interior = -
la menzena, que poiréd ser mancommado, -
de luces, o pdblico, pudiendose sefinlar/
rupturas en las alineaciones -—en todo o/
en parte de la altura- de forma cue éste

patio sea semiabierto.

Zdificzcidn asrupads

Es el tino intermedio entre las dos antse

riores Vi engloba todo tipo de

e
ella, yao sea en edificacidn cerrais o a—
bierta, ¥ cuyz carzcieristica mis cousads
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f)

-
p—

i)

)

Zdificacibn colective

[l

Es aquella edificacibn que situada en -
una sola parcela, alberga 2 dos o mis —
locales, bien se destinen estos a Vie —
viendas o a2 otros usos, y cuya caracte-
ristica principal es que encierrs elé——
mentos comunss para estos locales, B O
lerzs, portal, etc..

Parcela neta

Irozo de terreno, apto o no pare 1lg edi
Ticacidn, segin la ordenazcidén que le ——
sea de aplicacibn, y en el que 2stédn e
cluidos los espacios libres ¥y zoncs ver
des de uso publico.

g

arcelz minims

#

4 menor

s]

arcela nete admisi:
]

'._.f

b
fectos de parcelacibn y edificaciba, e:

Su caso,

Alineacidn de calle

Lineas gue sefialan el 1fimite entre los/

cos destinzdos a calles,-
plazas, eparcamientos piblicos de supar
spacios libres en genercl, yo-
los sean o no solares yz sean/
tenecientes a personzs o enti-
i =

0 privadszs.,

Lireas que sefizlen los limites de e —

vl

parcela,

- : e A i} — e s o
L8 2L ConjunTo 42 parooenstoeos varvlczles
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1)

de una edificacifén, que nusden observar
se, desde la via plblica o espacio li--
bre principal a que de frente, medisnte
una perspectiva octogonal 21 lindero de

la parcela con dicha via.

1 i

Solar
Bs la superficie de Suelo Urbano apta -

para la edificacién por reunir los si--—
gulenves reguisitos:

~ Pavimentacién de la calzada en toda -
su anchure, a lo largo de toda la lon
gitud de fachada del solar y haste la
via pavimentada mds préxima.

- Encintado de la zcerz en que estd si-
tuada o a la que dé frente el so

- Evecuacién de aguas por toma de ales:
varillado a pie de parcela.

- Suministro de agua potzble y enerziz/
electrica en baja tensibn a pie de ——

parcela.

- aluvmbrado pidblico e

e
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de calzzds, o que dé frente.

Alinszaciones oficialas

Son las resultantes de la determina— -
cibn sobre el terreno, de las fijadas -
como tales en los correspondisntes Pla-
naes de Ordenacidn, pueden ser exterio—-—

r2s 0 interiores.,
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a)

Alineaciones interiores. Son las cue -
fijan los limites de las parcelas edi-
ficables con los espacios libres inte-

riores.

Tondo de edificacibn

En edificacibn cerrades, es la maxima -
distanciz, medida ortogonalmente ali--
plano de fachade, que pueden alcanzer/
1zs edificaciones o parte de ellas, sg
gin el caso. Puede materializarse me--
diante la fijacibn de una alineacibn -
interior.

Retrangueo de fachada

Ts el ancho de 1z faja de Terreno com—
prendida entre la alineacidn oficial -

N

de celle y la linea de fachade.

Retrancueos interiores

Ancho de las fajas de terreno comnren-
dides entre los linderos no principa—-—
les de la parcela y los cuesrpos de edl

ficacidbn mis cercancs a ellos.
Ocuvnzcibn

2elacibn entre la superficie en xrlanta
ocuralz por la proyeccibn sobre la ho-
rizontal ée la edificacidn y lz super-
ficie de la parcela neta, exprescda en

tanto por clento.

“éificrcibn de wamrcela

Relocidn entre el volumen o super-icie

construida -sein sea edificabilidad -

icial- vy lo superficie/

0
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Ge la pzrcela neta z edificar. Fuede -
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distin—uirse el cazso de computar 0 no/
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b £ ~ s) Rasantes actuales
b %%5%_ ﬁ-” Son las cotas, o alturas sobre el nivel
. ‘d.-fr Vrns - "'5\ A . ] .
‘ “mgfi?“k, medio del mar en Alicante, de los perfi
i sz
= e, les longitudinales de las vias existen-
' : tes,
= anelT t) Rasantes oficiales

Son las cotas de los perfiles longibthdi

nales de las vias, plazas o pasos péatg

nales, definidos en los planos de Orde-—

nacién. La rasante oficial en un punto/

determinado es el resultante de trazar/

el perfil longitudinal de le via en = -

cuestibn tomando como datos las cotas -

indicadas en los planos utilizando acuer
dos verticales e interpolando la cota =

del punto deseado.

u) Mturae de la edificacibn

Bs 1la distancia vertical, desde la ra—-
sante de la acera hasta la cara infe- -
rior del formado que forma el techo de/
la dltima planta.

Tambien puede venir definida en nf de -
plantas totales existentes sobre la ra-
sante y que cumplan las condiciones de/
altura libre minima y méxima.

v) Altura médxima de la edificacién

Es el médximo valor que puede alcanzar -
la eltura de la edificacibdn y que viene
definida en las presentes Ilormas y Pla-
nos. Iguzlmente puede venir definice en
metros o en nimero de plantas totzles -

sobre rasante.

w) Formz de medir lss alturas

Las alturas en general vendrén medidas/

desde 1la cota de le zcera hasta lz cara




foo o inferior del formado medido en la aris-
ta media de la fechada, siempre que la/
diferencia de cota entre este punsto y -

el de la rasante de la acera en el pun-
to mas elevado, sea inferior a 60 cms..
Si por el contrario esta diferencia de/
cotas.es superior a 60 cms. la menciéng
da altura se tomard a partir del punto/
situado 60 cms. por debajo de la cota -
mds elevada de la rasante de la acera.

Cuando la aplicacion de ésta regla dé -
lugar a diferencias de elevacibn de al-
ture reguladora mixima sobre la rasante
de la acera en distintos puntos de la -
: fachada superiores a tres metros o una/
planta, se considerard la fachada divi-
dida en tantos tramos como para gue ello

no suceds.

x) Altura libre de planta

Distancia en vertical desde el nivel —-
del suelo en dicha planta a la cara in-
ferior del techo totalmente acabado.

y) Superficie constmids de edificaciin

Es le suma Ze la superficie de czada una

de las plantas del edificio, medida den
tro de los limites definidos por las 1i
neas perimetrales de las fachadzs, tan-
to exteriores como interiores, y los e-
jes de las medianerias, en su caso. Los
cuerpos volados y los balcones o terra-
zas que estén cerrados loteralmente y -
cubiertos por eiementos andlogos o por/
tejadillos o cobertizos se computarin -
en su totalidad. La terrazaz y balcones/
cubiertos pero no cerrcdos lateralmente

se computzrin al 50¢.




Los balcones descubiertos y abiertos la
teralmente no computarin volumen al i——
gual que las plantas diafanas. No serin

computables como superficies construidas
los sotanos, ni tampoco los semisotanos
que tengan menos de 1'20 metros por en-
cima de la rasante en alguno de sus Ewn_
tos de alineacidbn de fachada.

z) Sétanos v semisdtanos

Se entiende por sétano la totalidad o —
parte de una nlanta cuyo techo en todos
los puntos de su cara inferior esté por
bajo de la rasante de la calle o calles
a las que dé frente la parcela.

Se entiende por semisétano la planta de
edificacidn que tiene parte de su altu-—
rz libre por debajo de la rasante o ra-
santes de las calles. - |

En el caso de edificacién aislads l=s -
rasantes se toman del terreno circundan
te una vez acabada la edificacidn.

NORMA 192.- TIPOS DE EDIFICACION

- Se definen los siguientes tipos:
a) En edificacidn cerrada:
1= TANZANA DENSA (¥D)

Ocupa la totalidad de la alineacibn/
de fazchada, y, generalmente la tota-—
lidad de la superficie de lz parcels
sin psrjuicio de la posible =2dopcidn
de retranqueos y disponiendo normal-—
mente de patios interiores de parce-
la con fines de iluminzcidbn y venti-

lz¢ibn.




2- HANZANA CON PATIO DE LUCES (IPL)

Ocupa todo el frente de la alineacidn
de fachada, y se define una alinea- -
cién interior, mediante la fijacién -

de un fondo méximo o més generalmente
por indicacién con puntos de esta ali
Pl neacién interior en los planos de'r-
b = _ denacibn. Queda formzdo asi un pafio/
B interior y general de luces y ventila
cibén para toda la manzana. La planta/
baja, semisétano y sétano -si los hu-
biere- pueden construirse ocupando la
totalidad del solar, sin limitacidén -
de fondo a excepcidén de los patios de
luces de manzana que quedan fijados -
en los Planos de Ordenacién como espa
cios libres no edificables y de uso -
privado. “ '

3- MANZANA CON PATIO DE MANZANA (LPM)

Ocupa todo el frente de las alineacio
nes, la de calle y la del patio. Este
podrd ser piblico o mancomunado, y ha
brd de tener la dimensién suficiente/
para que a él puedan abrir viviendas/
y éstas por tanto, tengan la califica
cibén-de exteriores de acusrdo con es—

tas Normas. El patio de manzana nunca
podrd ser derrado totdlmente y habréd/

de tener comunicacidén directa con, al
menos una calle, en un frente minimo/
' de 10 metros, Zsta comunicacién puede
reducirse exclusivamente a la planta/
baja. No se permite edificar en el P2
tio de manzena, pudiendo realizarse -
tan solo construcciones subterraneas/
con destino a garage-aparcamiento y -
toles que permitan una capa ce tierra

de al menos, 0'30 metros de espesor.

r]i...ll . 4




La superficie del patio se destinard
& jerdines, accesos y juegos.

b) En edificacion abierta:

4~ EDIFICACION EN BLOQUES (AB)

Supone una utilizzcibén semi-intersi-
va de las parcelas edificables. Es,-
generalmente una edificacién colecti
va. No se regulan alineaciones a las
que, obligatorizments, hayan de ajus
tarse los planos de fachada de la e-
dificacién, aunque si los retranque-
0s que han de guardar las diferentes
partes de ésta.

5- EDIFICACICN UNIFAMILIAR (AU)

La caracteristica mds acusada es la/

de construir viviendas para uso ex—-—

clusivo de una sola familia, Puede -

ser:

= = Unifamiliar aislada.

- — Unifamiliar pareada, cuando se u
nen dos a dos por el lindero co-

min de las parcelas.

- - Unifamiliar en linea. En ella —
quedan libres fachadas y teste--—
ros con sus correspondientes re-—
trancueos.

- = Unifamiliar azrupsda. In ella se

mantienen las caracieristices de
unifamiliar y de edificacidn a—-—

bierta al no regularse alineacio

. . .

® nes a las que hayan de ajustarse
i las fachadas, gue es lo gue la -
n distingue de la edificacidn wni-
Ko

=

N



familiar en menzans derrada -caso
particular de la edificacidn de—-
rrada-.

N ™ 6. EprFToAcTON INDUSTRIAL {Ii)

e
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Es una edificacién baja, aislada, sin
posibilidad de apareamiento ni des B=m
grupacién, del tipo de las naves usug,
les en las instalaciones industriales
Y de almacenaje.

Sus caracteristicas mis acusadas pro-
Vienen de su uso especifico: industrias
¥y almacenes, sin perjuicio de la edi-
ficacién de las oficinss propias de -
la instalacién y de las viviendas pa-
ra el personal de vigilancisz Yy porte-—
ria, en 1la proporecibn regulada por —-—
las Normas de zona. ' :

7- EDIFICACION STNGULAR (ZS)

Es una edificacidn con tratamiento —-—
singular a causa de la capacidad de -
su uso y/o localizacién, sezin el art.
392, 4 de la Ley del Suelo. Zs la pro-
pia de los ecuipamientos colectivos y
dotaciones a situar tanto en Suelo Ur
bano como en no Urbano,

NORMA 2092.- CONSTRUCCIONES FUERL DE LA ALTURA IAXTHA

- Por encima de la altura mi ¥Xima solo se permi
tirén las propias de formacién de Wltimo for

jado cubierta horizonizl o ineclinada cemo
¥

méximo 459, log antepechos de terrazz con -
altura méxima de 1'50 n. sobre el formado s
las chimeneszs de ventilacidn.

- Tembien se permi . irdn las cajes de esczlers
¥ cuartos para maquinariz de ascensores, g =

(‘;
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NORKA 218,-

NORMA 228, -~

ENTREPLANTAS.

No se contemplan en estas Wormas Generales

VIVIENDA EXTERIOR

Para que una vivienda pueda tener la conside
racién de exterior, debe de tener un frente=
minimo de cinco metros de fachada, quéyente
a via pdblica, espacio libre, patio é%ierto:
a fachada o patio de manzana de uso péblico.

Se exceptuan aquellas viviendas que hayan de
construirse en solares o fincas tales_que en
el momento de mtrar en vigor estas Normas =
estén situadas entre dos edificios ya cons -
truidos y siempre que dispongan de un frente
minimo de fachada de tres metros.

La estancia o pieza principal de la vivienda
recaerd obligatoriamente a la fachada especi
ficada en el primer pirrafo.




NORIZA 238,-

WORHA 24¢&,-

ASCENSORES
No se contemplan en estas Normas Generales
PATIOS INTERIORES.

En las edificaciones que tengan patios in-
teriores de ventilacién e iluminacibn, se=
cumplird que la distancia entre paramentos
opuestos de los mismos serd como minimo de
un cuarto de la altura del muro frontero =
medida ésta desde el nivel del piso de la=
planta mads baja a la que de luz el patib,

Las dimensiones minimas en cuglquier caso=
serdn de tres metros, y su forma en planta
serd tal que permita trazar en su interior
una circunferencia de tres metros de diame
tro.

Los patios situados en las medianerias de=
los edificios cumplirdn con éstas condicio
nes, pudiendb hacerse mancomunados, en cu-—
yo caso se formalizard escritura pidblica y
se inscribira en el Registro de la Propie-
dad, con la condicién de no poderse cance—
lar sin la autorizacidén del Ayuntamiento =
debiendo presentarse certificado registral
al solicitar la licencia.

A efectos de determinar la dimensidén de =




& los patios interiores no se computard cd

XN D mo alturas los remaies de cajes de esca-
: Jﬁ,‘:‘yfsﬁ.g : G\W)‘{-‘Q} f.‘."i

e

lera, cuarto de maguinaria de ascensor o
instalaciones, chimeneas de ventilacién/

o depositos de agua.

- Se permite la separacién de patios manée
munados con muros de tres metros de alfg
ra mixima a contar desde la rasante del/
patio mds bajo. En el caso de que la di-
ferencia de rasante entre los distintos/
patios exceda de tres metros, el muro de
separacibén podri exceder en dos metros -
de la rasante del patio méds alto.

NORA 252.- PATIOS ABIZRTOS3

- Los patios abiertos a fachada, a‘patios/
de manzana 0 a 05ro0s espacios libres ten
drédn un frente minimo de un sexto de la/
altura mdxima de la edificacibén a lo lar
go del perimetro de dicho patio y nunca/
menor de tres metros.

- La altura del patio se medirsd desde el -
nivel del piso de las viviendas mis ba—-—
jas cuyas piezas ventilen en el, y hasta
la cota més alta de la fachada incluyen-

do antepechos si los hubiere.

~ La profundidad del patic abierto, medida
normidlmente al planoc de fachada serid co-
mo méximo vez y media el frente abierito/
de fachada cuando ventilan al patio dor-
mitorios o estancias y de dos veces cuan
do recaigan al mismo otrzs pliezas,

- o tendrén consideracidbn <e patio abier-
to 2 fachada, =acuellos retranqueos cuya/

profundidad medida ortozonalmerte al pla




no de faciada no sea superior a tres metros
'y siempre gue en los planos laterales no a-

*  Dbran Huecos que sean los W¥nicos de las plezas.
s,

§ff” recayentes a dichos retranqueos.

e, &
R

IORMA 262.- CHEIMENEAS DE VENTILACION
R
- Se permiten para cuartos de bafio v aseos, -
retretes, locales de calefaccibén y acondi--—
cionamiento de aire, de basuras, cocinas, -
despensas, locales comerciales y garajes, -
cualguier sistema de chimeneas de ventila——

cidn oficialmente homologado.
NOR@A 278,- PATINILLOS DE VENTILACION

- Quedan prohibidos los patinillos de ventilg

cibn,.
NORMA 282.~- VENTILACION DE COCINAS.

- Serd obligatoria la inclusidn de un conduc-—

to de ventilacidn prolongaco hasta la cu- -
bierta, a fin de asegurar la evacuacién del
vapor de agua, gases o humos.

- Serd obligatorio disponer de un orificio de
seguridad a ras de suelo con unz seccibn i-
guzl o mayor de 25 cms® en las cocinas que/
utilicen combustible gaseoso mds denso ue/"
el aire.

HOREA 29%:.- ILUWINACION Y VENTILACION DE LOCALTS

- Teccda pieza habitable tendrd luz y ventila——
cién directas por medio de huecos de super-
ficie total no inferior =z un sexto de su su
perricie util, Los huecos zerdn vracticables

al menos en un tercio de su supsrficie.




— Cuando la nieza comunigue con el exterior
wit .. por segundas luces, estas dimensiones de-
.. berdn duplicarse y en ninglin ¢aso sersn -

inferiores a la mitad de la superficie de
fachada correspondiente a la pieza. Se en
tiende que existen segundas luces cuando/
el paramento de la fachada de la pieza-ge
encuentra situado a una distancia iguélgo
superior a 2'5 m. del patio, calle o espa
cio libre.

~ En cualguier caso la fachads minima 0 - -
frente a fachada de la pieza, para gue se
considere abierta al exterior serd de - -
1'50 m., entre paramentos.

. - Se consideran piezas habitables a los e—-
fectos de ésta norma, z2auella destinada a
la permznencia continuada de personcs, ex
cluyendose por tanto, vestibulos, pesi- -
llos, distribuidores, aseos, bafios, des—-—
pensas, roperos, irasteros, depositos o -
almacenes y aparcamientos.

NORMA 302.- RETRETZS Y ASEOS

— El sistema de cierre de todos los apara-—-

tos sanitarios serd siempre hidratlico. -
Los cuartos de aszeo deberdn ir revestidos
de azulejos u otro material impermeable -
en todos sus varamentos hasta una =zltura/

minime de 1'40 m. excepto los afectzdos -

por la ducha cue llegarid hasta 1'S5 m,

- El acceso no se permitirid desde las estan
cias, comedores, cocinzs ni dormitorios./
35i la vivienda 2stéd dotada de dos o méds -
cuartos de aseo completos, uno de ellos -
cumzlird con lz ccndicibn anterior.

i

'..\.4__;-_.';_ 31 g [ :SC;".-‘J_‘.:‘) ..3




- Las escaleras cumplirdn las siguientes con

diciones:
- Altura mixima de 1l=s tabicas: 19 cns.

- finchura minima de huells sin contar sy -
vuelo sobre la tabica: 27 cms.

~ Longitud ninima de 1los veldafios: 1 me, s -

= Ancho minimo de escalers entre paramen--—
tos: 2'20 m,

- Nimero médximo de peldaiios 0 alturas en -
un solo tramo: 16

En caso de escaleras de planta curva se —-
cumplird:

- Longitud minima de 1los peldafios: 1'20 m,

- Anchura minima de huella® 25 cms. medi—-
dos a2 40 cms. de la linea interior de pa

ramentos.

- Las mesetas con puertas de acceso g locz
les o viviendas, tendrd un fondo minimo/
de 1'20 m.

- Las mesetas intermedias, sin puertas de/
acceso a localss o viviendes tendrin un/
fondo mfnimo igual a 1g longitud del pel
dafio.

- La distancia minims desde la arista de -
los peldafios de mesetas con puertas hag—
ta éstas sers de 25 cns,

= En las viviendss wnifamiliares se permi-
tiran mayores tabicas, menores anchos y/
escaleras compensadas, Salvo esta excep-
cidén se proxiben les mesetes ez &nzulo o
partidas y las escaleras cormoensadas,

- La altura minim= de pasamnanos de escale-
ra serd de 0'95 m. medidos en la verti-—

cazl de 19 arista extzrior ge la huells,




NORIIA 32%8.-

- La dimensibn libre méxima entre balaus-
tros de barzndillas y antepechos serd -
de 12 cms.

— In edificios de méds de tres plantas, ——
las escaleras tendrdn iluminacidn y ven
tilacidn directa con el exterior en to-
das sus plantas, con una superficie mi-
nima de iluminacién de un metro cuadkra-
do, y con hueco practicable de al menos
400 cmz. |

— Fn edificios hasta tres plantas, se ad-
mitifa la luz y ventilacidn cenital, --
por medio de lucern=zcios que tengan u-—-
na superficie en planta izual o supe- -
rios a los dos tercios de la aue tenga/
la caja de escalera, en éste caso el —
hueco central quedard libre en toda su/
altura y en el serd inscribible un cir-
culo de 1'20 m. de diametro.’

TNSTALACIONZS LINIHAS

Serdn preceptivas las siguientes instala-

cilones:

- Instalacién eléctrica para alumbradc y/
usos domésticos.

Instalacién de agua fria y caliente, con/
dotacién minima total de 1 ns. por dfa/
y vivienda.

- Antena colectiva de TV y Radio en edifi
caciones colectivas.

— Canalizacidn de telefonia.

- Buzonss para la corresponiencia; de g--—
cuerdo con la normativa vigente.

“stas insi-lzciones tendrén cue cumplir -

las reglamentaciongs particulares gque pa-

H
W)

ceda una de ellas se hallesn vienies,



NORMA 342,.-
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NOR_MA 352 [ B

PROGRANA SANITARIC MINIIIO

En todas las viviendas v localss se insta-
lard, cuando menos, un cuarto de aseo com-
puesto de retrete, lavzbo y ducha.

En la cocina o dependencia aneja se insta~
lard un fregadero de cualquiera de los. m;
teriales existentes en el mercado excédto/
pledra artificial, y un lavadero.

Cada uno de los aparatos sanitarios, fregg
dero y lavadero iréd provisto de cierre hi-
draulico. Los sifones serdn siempre regls—
trables y fdcilmenté accesibles.

ATSLAMIENTO TERMICO

Todas las edificaciones de nueva plenta de
berdn observar el Decreto 1.490/75 con  ob~
jeto de reducir el consumo de energfa de—-—
biendo justificarse en el proyecto.

CUARTO DZ BASURAS

Todo edificio destinado a viviendas con ca
racter colectivo y aque agrupe a m4s de cin.
co unidades de vivienda, disvpondrd de un -
local para los recipientes de basura, con/
facil acceso desde el exterior ¥y con una -
superficie util de C€'5 m2 por vivienda co
mo minimo, cumpliendo ademds las demds dig
posiciones vigentes.

Su ventilacién deberid ser indevendiente de
cualguier otro conducto que ventile otro -
local

Serd cbligstorio disponer de una placz de/



aparcamiento o garaje por cada viwvienda o
100 m. cuadrzdos de edificacibn.

! PR .. E'-I - .
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edificaciones a realizar en Mucleo Histb-
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rico y aguellas otras del Suelo Urbano que
por sus caracteristicas den lugar a un a-
provechamiento inferior a una plaza de a-
=, i local df -
garaje. Deberd justificarse la imposibili

parcamiento por cada 30 m

dad de conseguir este aprovechamiento pa-
ra poder tener la exancidn.

- Los aparcamientos cumplirdn lo dispuesto/
en la 0.k. de 16-5-74, (BOzZ 27-5=T7T4 y Or-
denanza 34. garaje. Ordenanzas Provisio—-
nales del INV).

%

NORIZA 372,.- VUELOS SOBRE LAS ALINZACIONZS

12.- En edificacidn cerrada, en aﬁuellas'—
zonas en que las presentes Normes lo/
permitan se podran realizar los si- -
guientes:

a) Sobre las alineaciones oficiales de -
calle:

- Se prohiben los ocuerpos de edifica-
cion cerrados, si encierran piezas/
utilizzbles, permitiendose unicamen
te cuando se trate de jardineras o/
elementos analogos. Vuelo mAximo —-—
1/10 de la anchura de la calle con/
un méximo de 2'00 m., y del ancno -
de la acera.

- 3alcones y voladizos abiertos: se -
permiten bzlcones y terrazas con un
vuelo de hasta 1/10 del zncho o0fi——
cial de la czlle y con un méximo en
general de 2'00 m. vy del ancho de -

la acera, y en particular el permi-




tido por las ordenanzas de zona.

- Cornisas, eleros, marquesinas e ime-—
postas: se permiten en todos los ca-
S0S, ¥ su vuelo podrd exceder en 0O'30
mts. el sefialado para balcones y te-

rrazas para cada edificacidn.

- No se establece tope de longitud.§§¥
ra estos vuelos, sin embargo los bal
cones y varrazas habrén de quedar —-—
dentro de un plano a 4592 sobre el ——
plano de fachada a partir del eje de
medianerias laterales de la edifica-
cibn, sin que en ningln caso se pue-
dan disponer balcones o terrazes a -
menos de 0'60 mts. de dichos ejes. -
Las cornisas,aleros, impostas y mar-
quesinas podrdn alcancar dichos ejes

b( Sobre las alineaciones de patios de lu
ces y menzana.

- No se permite avanzar con ningin ti-
po de edificacidén sobre dichas ali—-
nezciones, excepto hecha de cornisas
Yy alerones que podrdn volar hrasta 1.
metro siempre gue la dimensidén del -
patio lo =ermita.

c) La altura minima, a que debe disponer-
se cualquier vuelo sersd de 3'60 m. so-
bre la rasante, a excepcibn de lzs mar
quesinas de acceso a locales, cuyz al-

tura minina podrd ser de hastz 3'00 m.

Los vuelos dispuestos a menos de 4'50.
metos de altura habrdin de quedar reme-
tidos 0'40 m. de la alinezecidn que de-
fine el bordillo de la acera. 3i este/
no exisviera no podran diswonerse vue-

los 2 menos de dicha alsura.




€.~ Zn edificacicn abierta.

o se permite que ningln cuerpo de edifi
caci6én volzdo, ya sea cerrado o no, avan
ce fuera de los limites sefialados por —-—
los retranqueos que ha de guardar la edi
ficacién a excepcién de las cornisas y a-
leros, que podrédn volar 1'00 m. a partir
de ellos. , R

NORIA 382,- PORTAD:LS, ESCAPARATES Y VITRINAS.

- Tanto en la decoracién de la planta baja de
los locales comerciales, industrias, de ofi
cinas o andlogos como en la de los huecos -
de portal, solo se permitird sobresalir de/
la alineacidén oficial 0'15 metros.

NORKA 392.- OBRAS E EDIFICIOS FUERA DE ORDENACICH
12.- Los edificios e instalaciones, erigidos/
con anterioridad a la aprobacién de lzs pre
sentes Wormas, ¥y cue resultaren disconfor--
mes con ellas, serdn calificados como fuersz
de ordenzcibn.

No podrdn realizarse en ellos obras de con-
solidacién, aumento de volumen, moderniza—-—
cibn o incremento de su valor de expropia—-—
cibn pero si las pegueflas reparaciones -ue/
exigieren la higiene, ornato y conservaciédn
del inmueble.

2%9.- A efectos de avlicacidén de ésta norma, -
se consideran obras de consolidacidbn agque--—
llas que aZecten a elementos estruciurales,
cimientos, muros de carga, pilzares, jdcenaos

formzdos y armaduras de cubierta.
Por peqgueflas reparaciones se entenderi: sus

titucidn percial de formados, cuando no so-

brepcsen del 107 de l= superficie total edi
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ficada, y la de los elementos de cubierts
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\ R R :Je, evacuacién de aguas, repaso de insta-
\2

5 la01ones, repar.cibén de galerias, tabi- -
~" ques sin cambio de distribuecién, repara--—
cibn de cerramientos no resistentes, revo
cos y obras de adecentamiento. -

-9

32,- En aguellas instalaciones industriales
que a resultas de la aplicacién de éstas/
Normas, resulten calificadas como fuera -
de Ordenacibn, se permitird la amplia- -
cibén de hasta un 100% de lo construido, —
siempre que se cumplan simultaneamente —-—
las siguientes condiciones:

a) La edificacién existente o la ampliada/
no afecte a ninguna via pdblica, exis——
tente o proyectada en las presentes Noxr
mas o planteamiento que las désarrolle.

b) La situacién de la instalacibn indus— -
trizl, respecto a las edificaciones - -
proximas y perimetro urbano, esté de a-
cuerdo con la categoria de la industria
segin lo prescrito en las presentes nor
mas.

c) Ho esté prevista la demolicién o expro—
pizcién de la finca en el plazo de quin
ce afios.

408 .~ OBRAS DE RIFORMA

- En fincas que no estén fuera de orideng———
cibn, se consentirdn obrcs de reforma, en
pliacién y consolidacibn, de =cuerdo con/
las condiciones que se establecen en las/
presentes liormas.

olo se adumitirdin obras de refornmg cucndo

(42}

l_l

-~
Cew

altura libre de pisos sea superior o -
20 n

I\J



HORMA 418,-

TORLA 438,

O03RA5 DE CONSZRVACION DE EDIFICIOS

La fachada de los edificios pfblicos ¥ pri
vados, asi como sis mediasnerias ¥y paredes/
contiguas al descubierto, aungue no sean -
visibles desde la viz piblica, deberdn con
servarse en las debidas condiodmones dq_hi—

P A .
s

glene, conservacidén y ornato.

Los propietarios vendridn obligados a proce
der a su revoco, pintura o blanqueado siem
pre gue lo disponga la Autoridzd Junicipal
¥ previo informe del Servicio Téenico que/
corresponda.

Los propietarios de cualquier clase de edi
ficaciones, quedan obligados a conservar —
todas las partes de la construccidn en per
fecto estado de solidez, a fin de que no -
puedan comprometer a la seguriiad pliblica,

CONSTRUCCIONES PROVISICNALTS

En el interior de los solares, en los que/
vayan a erectuarse obras, se permitiridn —-
con caracter provisionzl construcciones ~——
dentro de las alineaciones vy de las lineas
de edificaciébn, destinadcs a depositos de/
mascriales o elementos de ccnsvrucceibn, o-
ficines y pisos pilotos. =1 otorgamiento -
de la licencia de obra lleva imrlicita la/
autorizacibn para realizor los obras DO~
Visionales mencionadas, siempre que el so-
licitante hubiere esvecificzdo su emplaza-—-

miento y car -cterizticzs.,

Il frente de lz ¢asa o solar donds se nren
Tilzuen obr:zs de nueva nlania ¥ les de remno

=
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NORLIL 448

NORMA 458

LORL: 428,

‘racidn gue, a juicio del Ayuntamiento se -

%gtimen convenientes, serd vallado con una
ﬁl*ura no inferior a dos metros, de fébri-
xu de ladrillo o metdlica y reunird condi-
ciones estéticas suficientes a juicio del/
Ayuntemiento.

En ningin caso se podrd ocupar con lasta—-—
1lla mis de los dos tercios del ancho de 1la

_acera ni dejar un espacio libre inferior g

ochenta centimetros.
ACOQOPIO DE MATERTALES

Los materiales de obra, se acopiardn y pre
pararén en el interior del solar o en otro
contiguo si el propietario lo permite.

50lo en casos especiales y bajo autoriza—-—
cién munic@pal se consentird acdpios en te
rrenos de propiedad plblica.

OBRAS CERCAMNAS A4 LA CARRETEZRA

Para realizar cuzlquier tipo de obras o ——
instzlaciones fijzs o provisionales de — -

ualquier naturaleza, en lzs zonas de domi
nio plblico, servidumbre o afeccién de las
carreteras, incluso los meros movimientos/
de tizrras, cambiar el uso o destino de —-
las nismas y vplantar o talar Arboles, seri
necesaria la previa autorizacibén del Orga-
nismo administrativo del que dependa la ca
rretera.

ZDIFICACIONTES T ZE2..0C RUIIIOSO

L,os "écnicos rmunicipales, sus subalternos

Log Duncionsriogs fa la nolicin mowigi-—

e

ral estdn oblizsdos a dar cuenta de cual-




NORM4 472.-

guier construccidén que a su juicio estimaran

‘ruinosa.

La declaracién de ruina se harid siempre pre-—
vio expediente contradictorio al efecto, que
se iniciaréd por el propietario del edificio/
de oficio, o0 en virtud de denunci=z deﬁﬁifce—
ras personas.

Es tado ruinoso se declararéd por cualquiera/
de los siguientes motivos:

a) Coste de reparacién del edificio superior
al 50% del valor actual del inmueble.

b) Dafio no reparable por los medios normales

DERRIBOS

Para efectuar derribos serd preceptivo soli-
citar licencia a la Corporacidn Municipal, -
que determinaréd, en su caso, las precaucio--—
nes a tomar.

Los derribos se realizerdn a primeras horas/
de la mafiana, es decir hastz las ochec en ve-—
rano y hasta las nueve en invierno, excep- -
cibén hecha del correspondiente al interior -
del edificio que podri practicarse a horas -
ordinarias si no se tratz de paredes colin-—
dantes a patios comunes.,

Como excepcibén se permitifé el Gerribo en Ho
ras ordinarias, cuando existieran cercas de/
seguridadn que cubriese el edificio totalmen
te.

Para la recogida de escomdros se utilizardn/
aparatos de elevsci’on y duzcenso de tal me-

nera que no se procduzca Holvo,
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452.— CONDICIONZS ESTZTICAS

- Todzs las edificaciones de nueva planta -
ey que se construyan deberén cumplir con las
siguientes condiciones estéticas:

19— Las medianerias que se produzcan por/
colindancia con los edificios de disfﬂg
ta altura, o por otra circunsitancia, a-
si como los elementos gque resalgan de -
la altura permitida, deberdn ser trata-
dos con la misma calidad de materiales/
¥y acabados que las fechadzs, debiendo -
de estudiarse una ordenacién de ésto Gl
timo de modo que sus volimenes aparez-—-
can integrados en la composicidn arqui-
tecténica del edificio.

Igualmente tendrén el mismo tratamiento
dé fachadas, los testeros o pafamentoé/
posteriores de la edificacién que nor su
especial situacibén o alturas afecten a/
la composicién panordmica de la ciudad.

2%~ Siempre que sea posible se tenderd a/
la continuidad de corniszs y cubiertas/
vy a no dejar los hestiales de cubiertas
vistos o al menos resolver su integra—-
cién en la composicibén arquitécténica -
del edificio, mediante el tratamiento a
decuado y el empleo de materiales de fa
chada.

3%- Los patios de servicios, gue vor cual
quier circunstancia sean visibles tanto
desde la via piblica como desde otros -
espaclios de general acceso, deberdn que
dar ocultos mediante rmros de celosias/
0 cualquier otro medio gque impida la vi

sivilidad y permita la ventilzciébn. Si-




milar tratamiento tendrén los testeros,

cualquiero que sea su situzciédn,

La Corporacibn Ilunicipal exigird que --
todas las nuevas construcciones cum- -
plan éstos requisitos, antes de autori-
zar su puesia en uso o igualmente podrd
acordar la aplicacién de las reguldeio-
nes anteriormente expuestas a cualquier
edificacibén existente que en forma notg

ria y- permznente esté en contradicibn -
con ellas.

LD i . O

|
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NORMA 508, -

Uzos DE LA ZDITICACTIGE

A los efectos de lus presentes MNormos Sub-
sidiarizs de Planeszmiento, se cconsideran -

siguientes posibles usos de la cdifica

1.—= YIVIZNOL
2.~ ZARAJE - APLCA IZHTO

ATIACTWES

V¥
2]

5.— Z5TACICHES DE Sz=IVICIO
6.- INDUSTRIA

T.- AGRICOLA-GAIIADERO

d.- HOYZILERO

9.—- COMERCIAL

10.= OFICINAS

11.— ESPECTACULOS

12.- SALAS DE REUNIOH

13.~ DCCENTES

14.- S0CIO-CULTURAL

15.~ DEPORTIVO

16.— SAHITARIO ASISTENCIAL
17.~ ADHINISTRATIVO

18.- RELIGIOSO

U30 DE VIVIENDA

Se establecen las siguientes categorias -

fundamentales.
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1l.— Vivienda unifamlliar.- Zdificio desti

nadio a uso exclusivo de una solz fami
lie. Tiene acceso exclusivo desde via
piblica, va sea éste peatonzl c/y ro-
dado.

2.— Vivienda colectiva.- Edificio consti-

tuido por varias viviendas con uno o=
varios accesos comunes desde la via =

puiblica. .

3.- Apartamento.— Vivienda de superficie=

reducida, con un nrograms maximo de =
Estancia-Comedor, Cocina, Aseo y un =
solo Dormitorio. Estas piezas pueden=
unirse entre si, excepto el aseo has—
ta formar un blogue de dos piezas:iUna
que incluye Estancia-Comedor-Cocina-

Dormitorio y otra el Aseo que siempre

serda independiente.

— Toda vivienda o apartamento ha de ser ex-

NORMA 518.-

NORLiA H528,-~

terior, y cumplira por lo tanto con la =
Norma 22%2.

lio se permiten viviendas en sétanos ni en

semigotanos.

CONDICIONES DE HABITABILIDAD

TLas establecidas segin O.M. de 29 de Febre
ro de 1.944, asi como la Normativa que en=
el futuro se promulguen con estos fines.

US0 GARAJE
DEFINICION

A los efectos de estas Normas, se conside-
ran garajes los locales destinados a la =
guarda con caridcter habitual de vehiculoss
Los talleres de reparacién de automéviles=
se regirdn por las Normas de Industrias, -
aunque se hallen emplazados dentro de un =

garaje.
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b) Anexos a viviendas; pero en edificios
indepencientes de los mizmes; super-

ficie mdxima 100 m2.

Catezorin 2¢,- CGaraiez de uso colectivo

a) In planta baja de viviendss colescti-
vas. Superficie méxima 500 m2, (24 -
co

b) En plante inferior 6 ratio de manza-
na. Superficie méxim= 1.00C m2. (50

coches).

a) En tallsres de servicio y reparscidn
de vehiculos automoviles.

b) Garajesz destinacos a vehiculos de —-—

s /0 mercznciszs,.

4 Ty & MatTa TSy
- ACCES0 4 GMAJZS.

hure mimina sisuilente:
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sar la pendientsz del 21 si son rectas
y del 13: si son curves. Tl zncho mini

€en el primer caso y —-—
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orezncho necessrio se;\in el -
- la curva en el segundo, en asg
caso el radio de giro no serd nunca

inferior a 6 metros. o

Todos los garazjes, disnondréin de ung -
meseva de anchwrz igual g la del ncce-
S0 reglamentario, y con wn fondo mini-
mo, hasta el comienzo de 1= rempa de -
4'50 m., sin incluir la =zcera. La ra——

cante de ésta mesetz o zaguan serd ho-
iz

La ventilacidn se realizer
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ducto con unz renovzcidn d
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nes por hora, que serd ind
de cualquier otra ventilacibn <ol edi-

fielo,
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Los garajzs dispondri:
miento de agua poizble v desazue 0 su-

midero.

-

Todos los elementos cue constiguyen la
ructure, de lo edificacidén en 1
S

sisventves al fuszo, no pudizndo uiili-
-~ s .
zerse, peraz 2s8ve fin, elementos metdli
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je o fraccidm, un racipiznte de mete—
rial resistente 2l fueze con tapa obi-
sagrada de lss mismas csrocteristicas,
con el fin ¢é ¢
nes cue pudiersn

grasa o gosoling,

- Se instalzrin por cada 500 m2. o'ffag
cién, reécipientes abiertos aue conten—
gan productos capaces de absorber cual
quier derrame Ffortuito de gmsolina o -

grass (tales cogo arena, tierr, de in-

.). E1 deposito disnondri

pondran en 1® proximidzdes de cads 20—

ceso por la viz piblica, de un Jidrgn-

te del modelo rezlamentario uszzdo nory
o

el servicio contrz incendi

5

mn garajes de més de 6.000 n2. cg ——
exigiri la instalecibdn de una red autgo
madtica de disvositivos de lcezliz-cidn
vy sal gue evite la propazncidn Se cus

guier ircendioc.

[p]
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aconlo de materianles, bien zerz guarda v con-
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oLy .J..C:LO_._’ pDle:l _'r_j-......'_..i. P=RV S & LA PR

ACSTo T AT AT
UC.-J;‘J;ULi —

P 4 ey e e P Jr o T T g
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trizles y Comercislez en 3o0fo zguello cue le/
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- DERINICICH

-

Se dernomina bodega a la inssalacidn de almg
i

cenamiento, conservocidn y elaboracidn de -
vinos y licores.

- COMZICICIZE,
ot B 1 o] P . PR T R T
oe estarzc a lo dispusstio zmarse 1los noves In-

0
dustrizles y Comercicles en 1o nue la2z fue-

NORiA 558.— USO DI ESTACICHTES D& 3ZZVICIC

DEFTHICION

iones de servicio a Los -

[¢]
=

Se denoninan esta
estoblacimient de expendeduris de conbuz-

tibles parz wvehiculos.
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12) Disponirén de un sparcanisnto en nimero
c-u_-‘_-'icj_ = M~ g atorren sy ol Ltwdead
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to con un minimo de dos plzzas por sur-
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- DEFINIZION

il

A efectos de éstas Ordensnzss, se defi co-

ne
mo Uso Indusirigl el corresnondiente a los —
2

-

establecinient 2C¢os al conjunio deo-

s ded njJ
perzciones que se ejecuten narz la obencidn
¥ transformocidén de primeras meieriss, asi —
Ccoro su preparacidn para postirior.s tromg-—
formaciones, incluso el envas dio, Tronsportie

y distribucidn, .

Se incluyen tambien en este uso e Tadoeteis
los almacenes, comprendiendo como talas los

espacios destinnados a la zuards, conservocidn

exciusivo suministro z mayorisins, instolo——

dores, fabricant distribuidores ¥, en 5=
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01 =
n
et
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e E
neral, los almacene
c

directz al pdblico.
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tencia insztalada hasta 2 cv, en las mis——
mzs condiciones cue el apart-do anterior,
para industric

[

3) Peauefia industria

Comprende pecuef@ias i
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can algunas molestias tolersbles en nenor
grado, pero permisi

cibn con resnecto a la vivienda, siempre/

desprendimientos Ze gases, polvo u olores
s

peligro ni tampoco zcumulacidn de 4$r<<ico

Comprende tambien los zlmecenes con loe —

mismas limiteciones cus las Tijedrs pars

l=z industria,

4).Industriz ligera

-

)

Comprende instzlacionecs industrianles e -
tamacio variable entre 25C y 3.000 m2. de/
superficie, gue normalments r

talacidbn en =monzs industriale
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en ciertos cosos pueden ser tolersd-s en/
las conas en gue lz mezela fe US0S exis——

25 no jJustifigue limitzeidn mds rigu-

Industria medio
o} - — = | - — - - - - -— - g
se trata de insisslacionszs indussrigles 4

predominandc otros Uzos fue no 21 Js vie
Yilenwn 1m0 Jusiificuen limitccionzs nmfs »i
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Corresvonde =z tod=s los actividades molesg~
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tas en genersl, sin limitzciones de super-
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"o.cteristicas indus—-—

nocives o peli-rosas, admitisnd
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Ccenclones contempledzs en loz ar

20 del Reglomentio de Actividades 0leg——
e

ok %

es, Insalubres, locivas vy P
24-14/1951.

Industri=zs ins=lubres, ncecivas YV welisro-

les que no estdn incluidas en 1.

.|

in suelo no urbanizabls, neuprotézido ¥ -

situadas a nds de 2.000 m. del punto nds/

cercano del perimetro urbzno,

RaDC3 DE COMPATIBILIDAD

1) Los grados de compatibilid-d com 1 uso de
e

vivienda, se esieobliec
e

situzecidn r

lativa de la viviendn ¥ la in-

dussria, considerandose leos si-uientss zi-
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de natlios de mosis-onr Q en moicelos des
Torlerse,
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E.- Indusstriz incomods admitida contigua/
a vivienda. Situacdas en edificios in-
dependientes, totalmente separadss de
la edificacidn no indusirisk.

F.— Industria incompotible con la vivien-

O

a. Situadas exclusivoniente en zonzs/

arcelas de uso exclusivamente in-—-

.D-uO
'd

ustrizl del suelo Apto rara la Urba-

zaclidn o en el Suelo No Urbanizohle

5

Ge— Indusiria incompatible con la vivien-

e Lo T
banizable, sin proteccidn espzcifica/

¥ siempre g distancisz mazyor de 2,000
mewos del nucleo de noblscién =iz cer
cano.
Los limites mdximos de czda categoria y »ng
a czda una de l=2s nosibles situaciones,/

son las CO;J.al’,"_"'_*_ G en el cuedrs ansx
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Ello no obstanse,
vieran leszsitente

con lazs disposiciones

gue ternicn snterio

reprssron leog limitsz
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t103 ¢ almocenss de wmassrialas,

afect-do por l-s molestizs de ague
limiszciones 0 normss gue han gurd.do.fijs
das pzra la industris, no rigzen para 12
instalsciones de ac

tico, las cuzles podrdn disponer de
lementos 7y noizncia que pre
guedar instcl:dos con los ¢
cauciones téecnicas a fin de evitar ~ue ocsz

sionzn molssties 21 vecindario.

Se entenderdn comprendidas en ésie grupo,-

la instal-cidn ce ascensorsas, MONtoCarsEes,

calefacciones y sus accesorios de generzdo
res, instzliacioncs de =zconiicionamiento e

alre y otros similares.

En lo relstivo a industrias y actividades

clasificzdas como molestas, insalubres, -
nocivas y neligrosas 1 como todas agug
llas en nue por sus exisionss y vertidos/
de geses 1fouidos o detritus sdlidos pue-
dan ccusar nperturbzciones a la »

)
se estord 2 lo dizpuesto en la lezisls— -
e

cidn compeitense ¥ en particuler

fha

- Decreto 2.411/1851 de 30 de lovie es—
Seglemento de activicdes [lolzsios, In-
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28 el uso cue corvesponie a aquellos edifi-
- cios de servicioc al 2Ublico aue se destirien
al alojamiento temporal. Se Considergrghﬁin

cluidas en este uso las Residencizs, edifi-

o
T
peluqueriass, piscinas, almacenes, zarzijes -

etc,

- COWDICICHNZS
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1) Los loczles cumplirdn las dimensionss 7
condiciones aue le fueren de anliczeidn

de las f uso de vivienis,
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2) Las actividsdes complementarias ge guia
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vicio al piblico destincdos a 1o comoro— -

et o B R .
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- -ajulnaric, arodauctos e

paratos e insitrumensos senitarios, cien

Fe

tificos, mizica.

- Varios (de rezalo, efectos
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Todos los loczlezss de uso conmzrcial, deber—-—

4
]S
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111 Observe

=

las siguientes condicionzs de/

4

arccter seneral:

e}
£

—_
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In el cuso de que en el 2 ifici
uso de viviendas, deberdn disvoner &s
de accesos, esczlerss ¥ ascenso

: vendientes,

2) La altura de 1los locales comarcinlen no-
c

¢}
1]
2
fu]
]
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rd
ra le gue s

i
Ge cada zZonz, = excepcion del sermisdtano

G

- r -
¥y «el sotano, gue deberdin tener una slty

|_,5

a libre mimina de 2'70 m. ¥y de 3 m, res

i
pectivaiente,

S slzulentes Zervicios scnitsricg: Ye-
J_.‘_‘ n i) o~ N L -
to 100 m2., un retrete 7 un lavabo; por/
~ " ,
coéa 200 m2, rila o

gy T &= L IR
r2svo e los lozxzlez y, wor consi-mianta
e . -
dedard netslzoze con un vastitulo o =o
ns e zaizglsmianio,
1 Ty e — -
4) Zn los loozl:z comoreicl g -ua TorEes um
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condicidn aatzrior sobre lz sume de 1a/
superiicie de loczles, inclurendo los -

esnzeios comuncs de uszo pdblico,

5) La luz y ventilescibdn de los locsles oo
ral o

- - Id 3
icles poirdm szer natural

6) Disponirdn de las selitdss de urzencis,

extinecidn, sparz

c
de. czso ¥ de acuerdo con lo nabural:ss/
c

tr> Imcendios,

_ ST . : .
1) Se exizirdn l=s Instalzcionzs neeezarics

-

- = Bl n = . o . S
pErs Seranvlaoor 2! yecindoxio & WAERNEan

. P ; =
tes la supresién de rolestizs, olorss,-

nmos, vibro

DEIINTOTON

[ PR S T B W |

- L - - — - ] L= - — - A
Llos suz przdomingn 1o netividodes adminis

L - A B - . .
trativas o turocrdticss de ciraciir v

- 1 — —— - - —
gs Lozoliss Sa o pds g 1 3 e, T e ad e an



o R

POLOOOILOPBPO OO B

"oV

vo vy

Vi

oW v

NORIA

b

3VIIIII I T,

TIT T A

- '-.L- ke

LLLRTLTLLLEEET S

=

oy
L

'ﬁ?&

622

632,

tes serviciosz:

a)

Tty
Latlad u\‘.-..

1C0O
lavabo,., Por cadlo

se aumzntord un re

b)

La luz y ventilecibn
cinzs poird ser

insts

para geronticzar al veciznderio y vis

ruidoz, vibr-cion:zs,

U3S0 DE ESPECTACULCS

T 7O THT
:J;u. Lol iUlia

CONDICIONZS

Cumnlirdin las condici
k

disposicicnes vize

pecticulez.

e e

LAS _-._IJ i

R T
Al Rdchadslad

X5

NTMTITTATONT
IO

AR L B

cucdrades,

moles

i, By
- e oA

un

4]

c

w
d
3

o
m2., mis o fraccidn
trete ¥y un
rasto de los

o)
un vestibulo cde =

c¢e los loczles - ofi-
naturcl o artificial,

rloclonas

“ctoy

e o b Sl

Tes

e
ul,....S)

olores,

Lhaaals j
etc.
0 & les localas desti
finocs de culitura 7 re
ones zu2 fijen 153 ——
¢ zobre policiz de ez

e
i

Cemplizpn Ing sefellepiice pase e uio ey
P P P U Ty




ok

b
»
b
b
]

HOZL

[
-1 Llaral o

642 [ T

658 ,~

comercio y sus instvzlzcionss los anlicg—-—

&)

industriz.

blss 21 uso 4

(]

I3

destin dos a Funcicnes docentes, cue se -
consideran Ge oblizatoriz inclusibn en —-—

las presentes normas Subsidizriss v FPla——

nes que las desarrollzn. Comprenden los -

L— Centros de Educzcidn Preescclor

entros de Znsefiznza General Bidszica —-—
=

Loe'a .:;o)

[}
()
s
ot
H
o
)]
L
[{}]
IBE|
@]
H
H
0
.
O
I
|'[:|
3
(@]
Iy
]
0]
urp
[@]
i ]
M
.

CCOHBICTIQZS

I~
W
ul
Q
o

ns de aste uso se atendrdn

[
Q
fu
I g
in
Ig ct
- !
o 2
n o
IS
! P
(o]
]
I
(¥}
o

Q o @
[g3]
5]
1=
B
D
1
3
2 =&
o
i
o o
o < @
o
:j -
f.
=
0o
m o
0q
}_,_J
g

amentncidn vigen-—
Inztruccionzs y =-

£ Departsmentos linisterig

J1
M
Q
o <
‘_J
: i
0]
[
£
0]
t—.-J

~m A = A TA =~ ~ - -~
lze &e Rezunién, Jogmres de Juveniud, 3iblio
—_— - = s ™ = s - =
teers, Lrszz Je Suliuro, llzeoz, 3alos de/
~ ~
AT A s e e, - N, - - - g 1 o

~Olzerenslls y Jxrosiclonss, Cina-2iug, ——
T, ras 3 LI A mre e a1 4

ERN = R g o RS AT I8 . Wl 771 »'Juy —C_dc'\.]\.}»’ eucl



Pebbo b0 ee 0088088880

i

v

e

= we g

e

ey

P I

KT

I

BEEFPIIID

FTTELUNS

r

|

RiA 668

-L-nlh... 67— [ Tl

CIOI=S

téculos que le fueren de aplicacién.
- U30 DZPOZETIVO

DEFINNICION

En él se clasifican los campos &

en todos sus aspectos, localss

a la prdctica Zel mismo, piscin;s 7 simils
3 1

res, sean de caracter particu

0 comercial.
COMNDICION=S

En sus instelaciones y derds normsiivas se/
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Corr:zsponde 2 los edificios
nes destincdas al trziarien
to de enfermos y 2 1 e
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P=2) Centros Sanis-rios sudbconsc-las,

Aupulatorios

10214 682,- USOS ADKTIIISTRATIVOS3

- DEFIIICION

Se incluyen dentro de és
edificios o sspa

do conjunto de dotazci

i
gruper bajo los genéricos como sigzue:

A- Servicios rdministrativos

A=-1) Lvuntzmientos
A-2) Juzg=dos

A=3) Orgzaznismos de la Adminis%r-cién -

C— Servicios de Hiziene v Pravencidn

-1 Servicios de racos l-’lc 7 oTratomiens
o
to e baaures

rn

C-2) Pargue de Bomberos.

1]

—

0= A 692,- US0 ZZTITIOSO

Comprende los ‘esvinados al culito religio-

o de vidiz conventual, asi como laszs ins-—

zlzcionzs <e cemenierios.
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Las incompativilidades entre uscs diferentes,

se presentan, tanto =i £stoz coexisten en el/
mismo edificic, cuanto 3i Padiczn er edifi-— —

cilog distintos, siempre gque »or =u proximiddd

[0]

ruedan “xr lugor a situscionas de peligro o -

desorden urbano 7 23%£5ico zue es przeizo evi

tar.,
A tal fin y como regla general se eztablace -
que, toda clzse de induszrice asfi como comer—

clos, son incompatiblzs con edifici
el

3y, O lunro-

nios de su emmlzsamiento,
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— Compromiso ezcrito, smor el »romotor -
y acomnofiard & la solicitul de -

e
licenciz de edificneibn- obli-uandossz/

a realizar sirulsancamente con lo edi
ficacidn los servicios urbsaicticos -
aue fzlten y aceptando la denegocibn/

de la Céduls de Mabitabilid=zd e~ caso
de incumplimien 1

comproniso.

DO 722,.~ OPZR.CICHZS 5% ZIFORNIL INTIDICT PUNTUAL

- v

w w w w w w w

v

El area urbans histérica, serd lizére—-
mente rsiormoiz, en slsuncs de sus gli-

nezcionzs sezin se indica en los nlanos
de ordenacidn.

o se realizardn obras de reformaz, o reg
tauracidn in

llas fincas ques canbien de alinencibn -

cuzndo la Corporzcidn 1o estime ceonve—-—

niense.
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codran formulacse egstudios de Desells —

cunndo fusrz=n zrscizcs pera corplater -

el zefigloniento f2 2linz-cionzs v rosar
- = e o -— - - - —— - = - Cte a%n

tes respecto o log prezentas ormoz Tub

sidicoric s,

Tazblen wnolirén formulorse para Tijar 1s

F4 - -

ordenscidn concrets da l1os voliimanzss gv
- b o o) - o - - -a —

guleveiwonieog dentro 2 cels Barcealsn; -~
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- E1 Suelio Urbano es el que queda

do dentro de la line=z "LIITI®T O

BAIIO"™ en los correspondientes

ordenzecidn.
HCILL T18.-~ EDIFICACICN =7 SUTLO URE4070

12 E1 Suelo Urbasno ademds de lzs limitocio—
s

nes esyecifics

do en las presentes ormas esfh LquLO/

. & la de no poder ser edificzdo hasta oue
la respectiva narcela merezeca ls csolisi-

1 olar, salvo gque se asesurs la

3 1 3 T e 3 o ~m S e o B
Jecucidn sirulicnea de lg urbanicsci S/
ediante las garantias aue roglorsntorio

= _

riense se deteriiinen.

Sin erbarg poiréﬁ ailtorizorse conztruc-
ciones indust-izleg en las condicicones —
przviztos en el articulo 53-dog, del - -

T (] o .. S A J 1 + 1 =,
1eXt0o _teruniilic de lo Ley del 3uelon.

n e T : A =) B it e, “Tpgmmeama my of
22 & efectss e enlicacibn de fstr- lormoz/

se considerz cue uno parceln nersce 1o -
calificaci’n de solar, cuzndo reune losg,
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aeszrrolio de las determinacionss aue
e

ontenss a 23tce efec——

e formulardn obliszatoriomente en ague——

hor'=
llos lugares que el plantesmiento actual

o futuro asi lo ordenare.

Los Fstudios de Detalle mentendrdn las

miento, sin alterar el aprovschamiento -
que corresponda a los terrenos cumnrendi
dos en el Zstudio, -

In ningin caso pedrd: ocasi
cio ni elterar las condiciones de la or-
denscidn de los predlos colindanvss,

icular los Zstudios de Detslle no

i
vizles o espacios libres.
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te asizmidc 82 Ambito
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Les svudios Ze
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La memoriz constarid Jde:

a)

a)

5)

Justificacibn de la procedenciz de

su redaccién y de lz soluciédn adop

tada. L
ferersnecia al planeemicento en cue/

nexo, s expresss referencia o log/
/

onlicicnzs en

0

P [N o B
8 Mol m i I 2 1 v
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D) Plzno parcelario y delimitzcida.
¢) Plano de ordenzcidn visente.

d) Planoc de estzdo zciuzl de los te——

rrenos y le edificacién. - 2

e) Plzonos debidaomente acoizdios, rue -
reflejan con detzlle la ordenccidn

¥y rasantas.

amitacidbn de los ZEZstuiios de Te
n

M

d-.
H
5]

rize

or lo especificado en el &

41 de 1lz Ley del Zuelo. Consizhe/

- Aprobzceifn definitiva.

Pozteriormente a ls avrobacidn cefiniti-

ve se notificzr4 el zcusrio = la Comi- -
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des de actuacibn, no contenidos en las
presentes Normas, se realizarin de ———
acuerdo con el articulo 118 de 1a Ley
del Buelo,

ORDENANZAS DE EDIFICACION EN SUELO UR-
BANO.

Son la reglamentacidén detallads del ——
uso pormenorizado, vélumen y condicio-
nes higienico-sanitarias de los terre—
nos y construcciones asf{ como de las —
caracteristicas estéticas de la ordeng
cibn, de la edificacién ¥y de su entor-
i3 [ 8

Dichas Ordensnzas se expresan a conti-
nuacién,
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ORDENANZIZAS

Estas Ordenanzas serdn de obligado cumplimiento
en el interior de todo el Término Municipal de

San Clemente Provinciz de Cuenca, desarrollande
especificamente la normativa general pars la or

~denacibn de las actuaciones urbanisticas.

se establecen las ordenanzas de suelo urbano, -
suelo apto para la urbanizacidn y suelo no urbz
nizable, 7




IIPOS DE CALLES

Las presentes ordenanzas distinguen cuatro tipos de .-
calles:

EJES DE COMUNICACION INTER-NUCLEOS.

Este apartado incluye las carreterss nacionales=
¥y locales definidas como tales en 1la legislgcidn
vigente, ‘

son:

Carretera comarcal C-311 de S. Clemente a Moti -
1la del Palancar Carretera comarcal C~324 de Vi-
llarrobledo a Honrubia por S. Clemente,
Carretera local CV-830 de 1a C-311 a Minaya Limi
te de Albacete,

Carretera local QV-831 de S¢ Clemente a Alberca=
de Zéncara,

BJES PRINARIOS,

Los ejes primarios incluyen las vias interiores=
al perimetro urbano due representan los elemenios
estructurales en primera instancia de 1g estruc—~
tura de tridfico del casco., Siempre cuentan con ~
" dos sentidos de circulacién. Su anchura cscila -
entre los ¢ los 14 metros. ‘

son los siguientes: |

Calle de Circuavalacién 14 m
Calle del Carmen _ 14 m
Calle de S. Sebastfan 12 y 11 m
Calle Ancha 20 y 14 m
Calle de Canto Blanco ‘ 14 m
Calle de Rus : 11 m
Calle Josefa Melgarejo 14 m
Calle Jose Mtnez Enriques 11l m
Calle Alte.Carrero Blanco 11 nm
Calle S~7 11l m
Calle &-8 11l m
Calle $-9 9 m
Calle 3--14 S nm
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" EJES SECUNDARTOS.

Los Ejes Secundarios incluyen las calles de unas=
sola direccibn que junto con los ejes primarios=
a los que sirven de lazos de unidén, definen la -
estructura y el tejido urbano. Su anchura oscila
entre los siete y los nueve metros.
Son las siguientes:

C/ Adigén Jarefio

C/ Calvo Sotelo

C/ Campanas de Sta. Quiteiria

~N 3
B 8 B

C/ Carmen (Travesia del)
) ' C/ Carril de Carretas

C/ Carriona

¢/ Castillejo

C/ Castillo

¢/ Collado

C/ Comisario

C/ Divisién Azul

C/ Eras

C/ Prancisco Zabala

~N NN NN -1 o =] =g

B B BB B B B B

C/ Pederico Lépez de Haro
C/ Galindos

C/ Horno dc S. Sebastian
C/ Iranzo (cuesta de)

' C/ Lerin (cuesta de)

¢/ Locutorio

C/ Lujén

¢/ Marqués (zona vehfculos)
b/ Martinez Acacio

C/ ilolina,

C/ Negrillo

C/ lieves

73 Nueva

C/ Pavés

C/ Picoroti (callején)

mn

ml

-QMJ-JQEJ—JH-J-Q-\'I-J-*-J-\T-\'J“JO\*\J*;’
=

m

¢/ Yollas f m
C/ Posito 7T m
C/ Rufael Lépes de Haro 6 m
C/ Lteanbia { m

—~J

C/ Roscndo Yl




L
A

A ¢/ Sta. Quiteria

= (hasta Pza.Sta.Quiteria) 8 m

- (resto) 10 m

& ¢/ Vicente Navarro

5 (hasta travesia tercia) T m

- ¢/ N-3 T m

ﬁ* ¢/ N-5 T m

2: C/ N6 T m

iy ¢/ N-8 T m

ad ¢/ S-1 9 m

: C/ 5-4 9 m

By ¢/ sS-6 9 m

iy ¢/ s-11 9 m

: c/ S~14 9 m

“ M= i

e EJES TERCIARIOS,

o 4 . .

e Los ejes Terciarios agrupan a las calles no in -
-6 cluibles en ninguno de los tres primeros grupos.
d

”‘I ]- [ T3k ™

o4 TTPO3 DE ZONA .-

. ]

> Se distinguen las siguientes zonas urbanas de uso re-—
M ' ‘ gidencial:

;:j | 7.U.1; Z.U.25 Z.0.3.

ZoU,le= CASCO ANTIGUO-HISTORICO ARTISTICO

' Z.U,2.,~ CASCO PERIFERICO

; ;‘ : Z.U.3.~ ENSANCHE EZTERIOQOR

j Z.Ucle~ CASCO ANTIGUO.,

;:) Delimitado por las siguientes calles com
5 prende la zona que establecen los 1imi -
‘r% tes expucstos en el plano correspondicn-
LD te:

» ‘ |

s 3 Calle de Castillo, Calle de S. Roque, Ca
e : . . - h
ﬁ." 1le de Vicente Navarro, Calle de las e
=Y Eras, Calle Divisibn Azul, Plaza del Cuor
b, ' men, Colle de Clemente Pérez de Rus, Cae-

I ‘ . . . o
’ 1le del Castillo:, Calle de Castillejo, -




Calle Jogefa GHelgarejo, Calle del Posito,
Calle de Rafael Lbpez de Haro, Calle de=
san Sebastian.

“

Z,U.2.~ CA3CO0 PERIFERICO

Delimitado en plano de zonificacibn, com-
-prende el resto de calles que encierran=
el CASCO ANTIGUO, hasta 1a Carretera Co -
marcal 3.214 y el 1fmite del suelo urbano;

]

representado la corona urbana consolfdadan
Z L] U e 3 o™= EN—SATTGI'IE E:X:TERI OR

Delimitado en el correspondiente plano de
zonificacibn, se extiende al Sur de la Ca
rretera Comarcal 3.214 y representa el en
sanche semiconsolidado del casco urbanog-
con normativa restrictiva, para no favore

cer el desdoblamiento excesivo del mismo.
Z0MA EBSCOLAR.

Delimitada por ¢/ Circunvalacibn; C/ Jozé Marti--
nez, ¢/ Carril de Carretas, G/ n-10.

ZONA SAWITARTA.
Preparada en zona de equipamiento.
ZONA DEPORTIVA.,

Situada a la Izquierda de la carretera comarcal -
311.

ZONAS VERDES.

Agrupadas en dos tipos: Zonas Verdes de barrio y=

de ciudad.
ZONA DY TALLERNS Y SERVICIOS DE CARRETERA.

Se extiende a ambos lados de la carretera C-3.214.




7ZOMA INDUSTRIAL.

Se githa en dos puntos:

|

12 Al NE del casco entre la ctra. de Alberca de=

géncara y la gona deportiva.

o0 Al SW del casco entre 1a carretera C~3.214 y=

e

el ramal gue la une con 1la Nacional 301.
ZONA CEMENTERIO.

Fn su situacidn actual.

L o e T S 1T

‘jﬂb‘r‘iélﬁﬁdié'dﬂiiiﬂv ~

acl
L
i

§id

§

o

ﬁi%ﬁ

BREEERTE

2 S B
7 [




FARE- SR AL SR gak Sk Gl Sl &

r)ﬁf,} Sy

ORDENANZAS DE SUELO URBANO




3
1)

%%Tﬁi%%%i%i%iil‘*llilfﬁi?ﬁﬁ&ﬁ&&ilﬁl&Jﬁﬁﬁﬁﬁﬁ}.

b

i

5%

R

{i?i?‘;

F

i <' (5,5-%. 2: . LI - 1 .

or los limites de zona: - CinoQ a0 IHU0 - io-
PORICO ARTISTICU, delimitado y declarado “Cenjunto nizs-—
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1.1.—- Ordenanza Vinculante.

Todn Proyecto de Demolicidn, deformna w obro e =
Tueva Planta en el interior de este recinte, de-—

bors someterse a informe de la Tomisidn Zrovin -

cial de Bellas Artes del {inisterio de ©
an su caso al orsanismo aue o el Tuture sonar =

atribuida esta competencia, y no podrd 2l .yunbz

miento conceder Licencia de Chro 3in un 1 v'ories
Tavorable.,
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Toao proysecto de consollilacidn, resbrurneidn o re-
forita, se acompoaiiard de inforracibn fobtogrilics

del estado inicial de 1o edificncidn o +ue afecte.

| o, ol

Todo groyecto de nmeva wlonta, costaiiod in -
formacibtn fotogrifica del esntorno, con los edifi -
cios contigues y préximos, y una comnosicidn foto-
grifica gue mermita apreciar el aspscto de 1la obra

cono habrd de quedar terminasda dentro del onjun 0

d

de las edificaciones adyacentes, a fin de aittomi-
nar sobre su adecuacibn al lub; de su emplazamien

-EO-

3in el complemento de ln informacidén fotogri-
fica, no se informard ni autbtorizord ninguin nroyvec-—

to.

Pare lo obtenciodn de nermiso lde derrivo, adesis de

los »royectos de reconstruccidn o restanr~cidn, se
ra nreceptiva la sressatacidn le los plonos couvle

tos de plantas alzad

o)
va demolicidn se pretende, asi coro uns enoria =

- i N N
-3 ordensnzas explic

astablecer, se preve Lo n

. . . o= B T
SPeving spErtanie ceouposiciones Totenenficre y mly
105 e croculs pareciales de frnenwitg, etc., aus sg

rdn informodas 2o0r la Comisibén rovinceisl sin aneg

wd de nresentacidn dsl sroyocto caFinitivoe, i-

del Ayuntamiento, ¥ sin oerjulecio de 1o g

presentacidn e i

ners la concssidn de 1o licencia de obyn,
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Los retrangueos y chaflanes obligatorios para la Crdena
cidn del Casco Urbano y de su red viaria son los que dg

fine el Plano de Alineaciones y Rasantes a escala 1:1.0C
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o= CONDICTIQHZIS DE US30.-

A efectos de la vrescnte Oruenanza, se definen las —-
Condiciones Generales de Uso en las Normas Generales=
de la Xemoria de este wroyecto.

4,1.,- Usos nermitidos.

a) Vivienda.- Se permite la construccién de vi-
vienda colectiva, apartamento o vivienda uni
familiar entre mediamerfas, integrdndose en=
manzana cerrada.

Las condiciones de edificabilidad, el rogra
ma minimo y dimensiones se especifican en las
Normas Urbanisticas de la Memoria de este -
proyecto.

b) Garaje-aparcamiento.— Se autorizan garajes -
de categorfa 12 a) y b) y 22 a), segin Nor -
mas Urbanisticas.

c¢) Almacenes.- Se autorizan almacenes en planta
baja y sbétano sin que sontituyan edificios -
exclusivos para este uso.

d) Industria.- Se permite la implantacién de ta
lleres familiares en su situacidn A, taller=
artesano, segun clasificacién de Uso Indus -
trial especificado y grados de compatibili —
dad y situacibn, en las Normas Urbanisticas=
de la liemoria de este proyecto.

e) Hotelero.- Se autoriza en todas sus formas.
f) Comercial.- Se autoriza en todas sus iormas.
g) Oficinas.- 3e autoriza en todas sus formas.

h.- Espectdculos.- Se autorizan en todas sus ——
formas,
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4.2.-

i) Salas de reunibn.- Se autoriza en todas sus=

formas,
j) Docentes.-~ Se autoriza en su categoria 4A.
k) Deportivos.—- 3e autoriza en todaz sus formas

1) Socio-cultural.— Se autoriza en todas sus -

formas.,

m) Sanitario-asistencial.— Se autoriza en tedas

sus formas.

n) Administrativo.- Se autoriza en todas sus -

formas.

0) Religioso.- Se autoriza en todas sus formas.

Usos no permitidos.

No se permiten otros usos distintos a los ante-
riores citados, asi como las categorias no defi

nidas en esta Ordenanza.
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ORDENANZA 7.U.5.

l.- DEFINICION. Esta Ordenanza reguls el 4res territoriagl

que encierra el Casco Antiguo, de forma que se hs con
vertido en la corona de ensanche soncolidado.,

El dmbito de aplicacibn se realiza en el 1nLer1or del
1imite de zona %.U.2. - CASCO PERIFERICO -~ segin el
Plano de Zonificacién.

2.~ CONDICIONES DE VOLUKEN.

2¢l.~ Alineaciones y Rasantes.

2n2v"‘

2&3:""

2edo—

2n5¢|‘"‘

El sistema de alineaciones se define en el Pla-
no de ALINEACIONES Y RASANTES a escala 1:1000;«
en cuanto a alineaciones exteriores; las alineg
ciones interiores que fegula la WOR¥A 19: M.P.L.
y M.P.M.;, son el re%ultado de aplicar el fondo=
maximo edificable.

Retranqueos vy Chaflanes,

Los retranqueos y chaflanes obligatorios parsz -
la Ordenacibn del casco urbarno y de su red via
ria, son los que definen el Plano de Alnne301o~
nes y Rasantes a escala 1:1000.

Parcela minima,

A efectos de edificacibn, 1a parcela minima edi
ficable serd de 80 m2.

Pachada minima,:

Se establece ung Tahcada exterior minima de 8 me
tros lineales, medidos sobre la alineacibi de —

calle; tomadas a ejes de medioncrias.

fondo n

Bl fondo méximo edificable estd sujeto a log -

“linenciones imteriores y exteriorez del Ilanc=



de Alineaciones y lasantes a escala 1:1000; las
manzanes que no tuvieran alineacidn interior, -
dadas sus diemnsiones, el fondo méximo edificsa—
ble se establece en 15 m. linidles medidos en -
perpendicular sobre la fachada exterior.

Las fachadas exteriores, que forman el 1imite —
del perimetro urbano o suelo urbano, el fondo jut:
ximo edificable serd de 15 m. igualmente.

it

2.60- Ocupacibn médxima de parcela.

La ocupacidén méxima de parcela es la resultante
de aplicar esta Ordenanza respecto al fondo mi-
ximo y el sistema de alineaciones definido en -

3331333211132 2818

Planp.
o 2.T.—~ Altura méxima edificable.
i ® .. e , N
FJ) 2 La altura méxima permitida, serd de 3 plantas -
4 sobre la rasante de calle, igual a 10 m. hasta=
Fﬂ: el nivel de cornisa,. y 4 plantas igual a 12'50
ﬁb m. segun especifica el plano de Alturss méximas
W’ de la edificacibn.
.8 2,8.~ Altura minima.
3'.‘-»
. En todo caso se considerard como altura minima=
ﬁ’ "edificable; 3'15 metros lineales para planta bg
@%; Ja y 2'50 nmetros libres para plants de viviendas.
- 2.9.~ Edificabilidad.
9

La edificabilidad de esgas ZONAS URBANAS se de—

fine aplicando esta ordenanza respecto a las -

f’ restricciones sobre alturas, ocupacidén méxima -
:: de parceia, parcela minima, fachada minima Yoo
; % fondo miximo.,

‘9 2.1.0.~ Cuerpos Volados.

e La zona que contenpla esta Ordenanza, permite -
sz cuerpos volades ablertos en forma de balcén de=
i@ tipo tradicional, con un encho miximo de 0°50 .-
D

h“

1)

U




metros y cuerpes volados con un ancho méximo del
10% del ancho de la calle, siempre que no pase -
de 080 m. y no sobrepase la perpendicular de la

1inesa de acera.

2.11.-= Patios de manzans.

Quedaran constituidos patios de manzana de uso -
privado en todas aquellas manzanasS; que por suss=
dimensiones y toda vez que se ha aplicado el fon
do maximo, guedardn espacios centrales cuyéyédim
ficacibén no es permitida; salvo cubierta en plan
ta baja; para uso exclusivo de almacen 0 garaje.

3.— CONDICIONES ESTETICAS.

3 o l e ™ FaChB.dag__-

El tipo de fachada y los materiales que la compo
) nen serdn los tradicionales en la zona, utilizén
dose con preferencia la fédbrica de ladrillo re -~

vestidae.

3 eze“ Cubierta_..

Las cubiertas de todas las edificaciones sujetas
a esta Ordenanza seran de tejado de tipo tradi -

cional;

AALTTTICCACANCCTTEEFFF NNV BV VW ¥ ¥ 3 ¥y v v v

La teja serd preferentemente del tipo "Arabe'.

S
N\

Los colores serédn los tradicionales: ocres, roji

z0S y similares.

J{}&ﬁ

.

El tejado podra sobresalir en alero hasta 35 cm.

sobre la alineacién de fachada.

l.os canalones en fachada deberén verber a la red
de alcantarillado y no scbre la acera.

3.3.~ Huecos i balcones.

En la composicién de la fachada predominaran los

meros sobire log huccos, pudiendo tency enlbos una

anchura de 1'5H0 .

o
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Ao~ CONDICIONES DE Us0.

A efectos de la presente Ordenanza, se definen las Con
diciones Generales de Uso en las Normas Generales de =

la HMemoria de este proyecto.

4

4.1, Usos permltidos.

a) Vivienda.- Se permite la construccidn de vi -
vienda colectiva, apartamento o vivienda uni-
familiar entre medianerfas integréndose .en -
manzana cerrada, 0 la éonstruccidn de vivien-—
das unifamiliares o colectivas; en edificio =
aislado; segin las situaciones del sistema de

ocupacidbén de solares.

Las condiciones de edificabilidad, el rrogra-
me minimo y dimensiones se especifican en las
Normas Urbanisticas de la Memoria de este pro

yecto.

b) Garaje-aparcamiento.— Se autorizan garajes de
categoria 12 a) y b) y 28 a) yv b), sienpre -
que estas categorias b estén situados sobre -
las travesias de las carreteras, segln HORHAS
GENERALES DE ESTE PROYECTO.

¢) Almacenes,- Se autorizan almacenes en plants=
baja y sbétanos sin que constituyan edificio ~

exclusivo para este uso.

Se permiten almacenes en edificiog exclusives
en las manzanas colindantes con las travesias

de las carreteras.

e) Estaciones de Servicio.— Se permiten istacio-
nes de Servicio gcobre las zonas colindantes -

-

con las travesias de las carreteras.

e) Industria.~ Se permite la implantacibn de ta-
lleres familiares en su situacidbn A, taller -
arteseno, pequefia induvstria e industria lige-

ra; secun clasificacibn de Uso Induslrial es-
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pecificado y grados de compatibilidad y situa
cidn, en las Normas Urbanisticas de la lemo -~
ria de este proyecto. '

f) Hotelero.- Se autoriza en todas sus formass.
g) Comercial.— Se autoriza en todas sus formas.
h) Oficinas.- Se autoriza en todas sus Tormas.

i) Espectdculos.- Se autorizan en todas sus- For-
mas. '

i) .Salas de Reunién.— Se avtoriza en todas sus =

formas.
k) Docentes.-— Se autoriza en todas sus formes.
1) Deportivos.~ Se autoriza en todas sus formas,

m) Socio-cultural.- Se autoriza en todas sus for

mas.,

n) Sanitario-asistencial.- Se auvtorizsz en todas=

sus formas.

0) Administrativo.— Se autoriza en todas sus for

mas.

p) Religioso.- Se autoriza en todas sus Forias.

Usos no permitidos.

No se permiten otros usos distinltoz a los ante -
riores citados; asi como las categorias no defi-

nidas en esta Ordenanza,

{ L i i i T



W

N

7

T ET AL LIRSS S S SIS I IF 33T

ORDEHANZA ZeUse e

JIFFFIGTII I

lo""'

DEFINICION., La aplicacién de esta Ordenanze se reall

zard sobre el areéea territorial urbana definida por -
los limites de zonas: Z.U.3., del plano de ZONIIICA-
CION, para la ordenacibén del ENSANCHE EXTERIOR; cuv -
yas caracteristicas responden a la estructura manchg
ga; con edificios . de 1 y 2 plantes foriando nanzanas

cerradas de grindes dimensiones

COMDICICHES DE VOLUILLN.

2.1.~ Alineaciones v RasantesS. -
Tl sistems de alineaciones se define en el Plag
no de ALINEACIONZES Y RASANTES a escala 1:1.000,
en.cuanto a alineaciones intericres gue regula
1lg NORMA 19: M.D.y M.P.L.; M.P.M~A.B. y A.U.,
-son el resultado de aplicar el fondo mdximo g

dificable.

2.2.- Retrangueos y Chaflanes.
Los retranqueos y chaflanes obligatorios para
1la ordenacibn urbana y regulacidén de la red
viaria, son los definidos en el Plano de Ali -

neaciones y Resantes a escala 1:1000.

2.3.~ Sistemas de ocupacibn de manzana.
A efectos de esta Ordenanze;, se establecen tres

sitvaciones que definen tres sistemas de ocupg

cidn de solar en manzana:

SITUACION A: 3e podran reslizar edificios bajo
gigtema de ocupacibn en manzana cerirads en
touas aguellas que mantengan mis del 50% --
consolidado con edificacidn cerrada; -es de

cir con solares entre medianerizs.
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Permitidas las tres situaciones, de manzg-
na cerrada que define la NORMA 19 M.D., -
lﬂePoLa y Iiie].j.Ma . I\.‘

SITUACION B: En las manzanas cuyo fndice de —-
ocupacibn sea inferior al 50% y sus edifi-
cios estan realizados con formas de cong -
FTruccibén cerrada o abierta; tendran Orde --
nanza de edificacibn abierta.

Permitidos  los tipos de edificacién abier-
ta AOBG y A.'U.

SITUACION C: Las edificaciones que se realicen
con la Ordenanza para la SITUACION B, Yo
-que tengan dentro de ella un edificio o va
rios con medianerfas al descubiertec, la —-
ubicacién de los nuevos edificios se reali

 zard colindante con las medianerias exis -
tentes a fin de dar solucién estética g ——
las referidas medianerias descubiertas, de
Jando las fachadas siempre a las zZonasg 1i--
bres y no edificables del solar. '

Permitidos los dos tipos de edificecidm —
A.B. y A,U.,

2.4, Parcela mininma,

A efectos de edificacidn, la parcela minima —-
exigible para el sistema de ocupacién en manzg
na cerrada —SITUACION A~ se establece en 80 me
tros cuadrados.

La parcela minina exigible para el sistema de
edificacién aislada ~SITUACION B- serd de 200
metros cuadrados.

Se establece una fochads xterior minina de 8

metros linesles,
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Fondo méximo edlI]thLL. e

e e

El fondo méximo cﬂlflcable queda fl1ado en el=
plano de Alineaciones y | ﬂw:anteb"' e%cala _—
1:1000. Para la eu1¢10a016n ablerta, el fondo=
médximo se establece seginlas necgﬁLﬁadeﬂ del=
disefio; aplicando la ocupaCLoﬁﬂmﬁ

la.

liwa de parce

Ocupacidn maxima de parcela.

La ocupacién méxima de parcela para la —SITUA~
CION A- es la resultante de aplicar esta Orde—
nanza respecto al fondo maximo y sistema de a-

lineacidn.

La ocupacidn miéxima de parcela para la -SITUA -
CION B- serd del 70% de la superficie total de.

la parcela.

Altura marima edificable.

La altura méxima perﬂltlua serd de 3 plantas -
sobre la rasante de calle y 10.metros hasta el
nivel de cornisa; exceptuando los solares cons
fachada a calles de ancho superior; segin Pla-
no, cuyas plantas seran 4 y 1250 metros hasta

el nivel de cornisa.

Fdificabilidad.

Con el fin de simplificar la ejecucidbn de es-
ta zona, la edificabilidad no se a4 en coefi-
ciente m3/m2. sino gue serd la resultante de=
aplicar esta Ordenanza en cuanto a altura md-

xima, ocupacibn méxima de parcela, parcela mi

nima,; fachada minimz y fondo maximo.

Cuerpos Volados.

Ta zona que contempla esta Crdenanza, permite
cuerpos volados abiertos en formz de balcbn de
tipo tradicional, con uvn ancho méxinmo de 0750
metros y cuerpos volades con un ancho miximo -

del 10y del ancho de la calle, glempre que nNo
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pase de 0'80 m. y no sobrepase la perpendicu—

lar de la linea de acera.

Patios de manzana.

Quedardn consiituidos patios de manzana de uso
privado en todas aquellas manzanas, quc por -
sus dimensiones y toda vez que se ha aplicado

el fondo méximo, guedardn espacios centrales -
cuya edificacidén no es permitida; salvo cubier
ta en planta baja, para uso exclusivo de ‘@lma—

cen o garaje.

3o~ CONDICIOHES ESTETICAS.-
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Fachadas.

El tipo de fachada y los materiales que la com
ponen seran los tradicionales, utilizdndose -
con preferencia la fabrica de ladrillo revesti
da.

Cubiertsa.

Las cubiertas de todas las edificaciones suje-
tas a esta Ordenanza serdn de te jado de tipo -

tradicional, . ... L

Lo -

La teja serd preferentemente del tipo "drabeh.

Los colores serén los tradicionales: ocres; 1o

jizos y similares.

El tejado podrd sobresalir en alerc hastas 35 -

cm, sobre la alineacidn de fachada.

Los canalones en fachada deberdn verter a la -

red de alcantrillado y no sobre la acera.

Huecos y balcones.

In la cowposicién de la fachada predominardn
los nmuros sobre los huecos, pudiendo tener és-

tog unm anchura de 2 m.
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4o~ CONDICIONES DE US0.-

A efectos de la presente Ordenanza, se definen las -

Condiciones Generales de Uso «on las Normas Generales

de la HMemoria de este Proyecto.

4.} .~ Usos permitidos.

a)

e)

&)

1)

Vivienda.- Se permite la construccién de vi
vienda colectiva, apartamento o vivienda -
unifamiliar entre medianerias integrdéndose
en manzana cerrada. f
Las condiciones de edificabilidad, el progra
mg minimo y dimensiones se especifican cn=
las Normas Urbanisticas de la liemoria de es
tas Normas Subsidiariss de Planeamiento.

Garaje-aparcameitno.- Se auborizan exclusi-
vamente garajes de Categoria 12 a) y b) y -
28 a) y b), segin Normas Generales.,

Almacenes.—~ Se aubtorizan en todas sus for -

MeLs ¢

Industria.~ Se permite la instalacidén de ta
1leres familiares en su situacibn A, taller
artesano y pequefia industria, segin clasifi
cacibn de Uso Industrial y grados de compa-
tibilidad y situacidn, de las Normas Urba -

nisticas.

Hotelero.~ Se autorisza en todas sus formas.
Comercial.- Se autoriza en todas sus formas.
Oficinas.- Se autoriza en todas sus formas.

Fspectdculos.- Se autoriza en todas sus for

Salas de Heunibn.-— Se autoriza en todas sug

formas.

i

id= Docentes.e 3e autoriza en todas sSus 10TTHaS.




ki) Deportivos.— Se autoriza en todas sus formas.

1) Socio-cultural.- Se autoriza en todas sus For -
mas.

m) Sanitario-asistencial.- Se autoriza en todas -

sus formas,

n) Administrativo.- Se autoriza en todas sus for -
mas.

E

0) Religioso.~ Se autoriza en todas sus formas.

4,2.~ Usos no permitidos.,

No se permiten otros usos distintos a los anterio-
res citades, asi como las categorias no definidas=
en esta Ordenanza.

00—
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DERTITICTON o

Corresponde a las construcciones e instalzciones

para uso esccler.

CONDICICHNS

D VOLULTE o~

abilidad.

El volumen niximo en¢flc 2ble serd de = - -
6 m3/m2.

2 ® 2 i J"a-}-‘tl::_mt

La zaltura mixims serd de 3 plantas.

CONDICIQIES Df

3.7.- Uzos me

T e R o T

3.1.1.~

3!1 wf!'l’""

Vivienda: Permitide en coso de re-
sidencia de Profesorecs y/o vigilan
tes.

Deportivos: Permitidos vinculados/

]
al uso escolor.
Socio-cultural y Salas de Reunion:
Permitidos vinculados al uso egco-
lar.
Sanitario-asistenciali Permitide -
le instalacidm de clinica de urgen
CAEY o

3.2~ Unog prohiibhidios.

Loz res

tartes no especificados.



'""Y.r C U YN T U T T T T T v T W S S T TP EVEFTTYY I VL

’—\-f«‘_ - - — - - e = e e e T S

AT

ORUEIANZA PARA ZOMA SAWITARIA

‘1¢"“

30"“

DEFTTICION . ~

Corresponde a los edificios de uso exclusivo s~
nitario.

CONDICION™S DR VOLILTZN, —

El volumen méximo edificzble serd el res sul
tado de aplicar una edificabilidad de - -
6 m3/m2,

2:2.~ Alturs mixims

La altura mixima serd de 10 m,

2:3.~ Qcunacibn del suelo,

El porcentaje miximo de suelo ocupado por/

la edificociln =meréd del 507, er los casos/

3c1e~ Uzsom neriitidos.

3.1.1.= Viviendz: Pernitido Unicamente pa—
ra médices y/o vigilantes.
3.1.2,~ Sanitario: Permitido cn todos loz/

3.7:3.~ Garajes: Perizitidos los vineulados

3eled~ Olros usos: Se permite cunlouvier ~

otro uso vinculado ecsirichonente -
al-uzo scanitoario.
3.2.~ lnon wrghihidoo,
Loz resiontes no.especificados,



g
i

=

I%i%if

9 1

ORDEANZA ZoDo- R e

VRLLRTTTLTTLTT

vevee

Tom

2&"’"

Ordenanza qgue regula las zonas declaradas en los
Planos de Plsnesmiento con uso exclusivamente de

portivo.

COIDICTONES DE VOLUNET .~

2.7.- Edificabilidad.

El volumen méximo edificakle serd el resul
tedo de aplicar la edificabilided de 4 m3/
me.

2.2.~ Ocupzcibn mixima de parcela

La ocupacibn r sdxima de le parcela paras edi
ficacibén serd del 305.

Se permite wna altura mixima de 2 plantes/
y 6'5 m., que puede ser sobrepasada previa
autorizacibn del Ayuntamiento por instala-—
ciones especiales como tribunas, frontones

etc.

3.~ COHNICTIONZS DE UZ0.-

3.1.~ Usos permitidos.

Se periiten los usos deportivos con sus —-
instelociones correspondicentes, se desting
réd un minimo del. 20% de la superficie to—-

tal a espacios ajardincdos de uso piblico.

3.2, Usos prohihidos.

-y

Los restantes no especificados.
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ORDIITAIIZA Z.V.1. |

1.~ DERINIGICH.-

Corresponde a zonss declaradas y fijadas en los
PlGﬂOS de Plsnesnmiento como zonas verdes,; btanto

privadas como Piblicag.

2.~ CCHDICION®3 DE VOLULTE -

2 91 o= Edifica.bilidg-(le

El volumen méximo edificable para zones -

r

erdes superiores a 2.500 m2., y segun --

<

los usos especificedos en el apartzdo co-
rresponiiente, serd de 0'2 m3/m2.

2,2,~ Alturs madxims de edificscidbn cuxilizr,

TLa alturs méxima para la edificacidn de u

4

s0 ecweciiicado, sera de 2'50 m.

2 4-_._)) R Ce _'I'”}“lﬂlr‘ uOn«

Tendrdn una altura mirxima de 0'50 m, si -
se trazta de elementos opacos; se podrin -
rebesar estes alituras con setos vegetales
o proteccibnes didfenas estéticamente ad-

misibhlos.

TTOY

gLl g e
vermitidos pers las zonas verdes con
ficie suncrior a 2.500 m2.-

- Cozerciol: Pequellos pueston (e w-
-~
L

construccién movil, de articulos/

pooo nifios, peribddicos, pljcron;--
flores y similares comn un voluwnen

mAximo de 25 m3.

P

3.2 lon .~ Todos los restonies no/
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ORDINMATZA Z.V.2.

)

1.

DERINICTON ~

Corresponde o zonas decleradas y fijadas en log -

il

privedes como piblicas.

2.~ COUDICIOHTS BE VCLMIIN.—

2.1.~ Bdificabpilidad.

Fl volumen miximo edificable para las =z

verdes superiores a 5.000 m2., y segin

Planoz de Plareawiento come zonas verdes; tanto -~

usos especificados en el apartado corresnor

diente, serd de 0'2 m3/m2.

2.2+~ Cerramientos.

Tendrén vna altura Adxima de 0'50 m.y

trota de elementos opacos, e »olrd rebasar

éote altura con setos vegetales o prote

nes dodfenzs estéticamente admisibles.

=

corn_ -

3.1.~ Usos permitidos pars las gzonng verde

superficie zuperior = 5.GCO m2o

3.1.1.- Cemarcicl: Pequellog puestcos de

cons

truccion movil; de articulos para -

nifios, peribdicos, phjaros, fl

y similares con un volumen néx

3.1.2.~ Oficinas: Pequefias oficinos ex
vemente vineuladas al servicio

pio del uso del paraue,

3.1, 30 Cultural: Solamente para quios

bibliotecas, auvditorios wl aii

1ohe— Oiros servicios: Se peruite 1o

ul-—.m/

imo -

COmEy—

¢ Lie.

e




- talacidn de almacenes de Utilecs de
jerdineria y limpileza, invernade--

ros, estulfas y servicios de aseO.

3.2.~ [Usog nrohibidos.

Todos loz restantes no especificados.
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ORDENANZA P.P.1 ¥ P, P.2,

10"—

DEFPINICION, -

Corresponde esta Ordenanza al suvelo calificado

2«""‘

como APTO PARA LA URBANIZACION DE .USO DE TA -
LLERES E INDUSTRIA - ALMACENAJE; localizado en
el Plano DE ORDENACION P.P.1. y P.P.2. por los
limites de la zona y desarrollado a través de=_
PLARES PARCIALES. i

Por ser una zona colindante con la carreters -
se establece y define la zona al servicio de -
ésta.

CONDICICONES DE VOLUMEN.~

2.1.~ Alineacionss v Rasantes.

La red viaria general son las definidas
y marcadas en el Plano DE ALINEACIONES -
Y RASANTES a escala 1/1.000; la red se-~—
cundaria se desarrollard en los Planes -
Parciales.

2.2.~ Retrangueos,

Los retrangueos de la edificacién a los
linderos de la parcela no serd inferior
a 5 metrog lineales, medidos sobre la —-
perpendicular a la linea medisnera ¥y con
fachada a la red viaria segin define el
Plano de ALINEACIONES Y RASANTES a escala
1/1.000.

2¢e3.~ Parcela minima.

La superficie minims gue se establece pa

ra cada parcela serd de 200 m2.

2.4.~ Ocupacidn wirina de parcela.

La edificacibn aislada se ubicard deniro
e la parcela; de Fforma que sea liberada

la longitud minima de 5 metros de retrun
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dueo a linderos de parcela, a cstos efectos se eg
tablece en un 504 1a ocupacibn mdxima de parcela

por la edificacibdn.,

2.5.~ Altura mdximo de la edificacibn.
-La alture de la edificacidn para esta zona se ajusg
tard a las neccsidades del proeﬂso de produocién,
no sobrepasando en nlnouq“” ’ a mixima &
de T metbros, 1
3.~ CONDICIONES DE TISQ,.- f;;, ff SRERSES g8

Ista Ordenanzs determina que en- dada pmrcpla minims s6-

lo podran ectablecerse las 1n5ta1a01ones vinculadas a -~

un solo uso y a una sola actividad.

Wi P

4

3320""

Uaos nernitidos.

a) Vivienda.~ Se autorizan viviendas: una por in

i

talacidn industrial o de almacenaje.
b) Garajes.- Sc autorlﬂﬂn en todas sus formas,
c) Almacenes.- Se autorizon en todas sus formas.
d) Bodegas.~ Se autorizan en todas sus Tormas.
e) Industrial.-~ Categorias 1, 2, 3 ¥ 4.

f) Oficinas.~ Se permiten el uso de oficinas liga

das a la actividad industrial.

g) Sanitarics.- Se permite exclusivamente instala

ciones de urgencia.

Usos nronibidos.

Todos los restantes no especificados.

B HIGIERE,

Como nroneccién del area de parcela serd obligato
rio instalar un hidratonte cauda 500 m2., ¥y tenien
do cada parcela UHO como minimo,

P

ﬁggiﬂuos.ﬁ;

i de polvo contenido on v




L

7Y
Py
@
=9
ﬂ
=3
8
ﬂ
ﬂ
=
-
o
=)
=)
=
L
=
=
=

'$J$JJJJ$J$Jéa‘

3

3IIIIIIIIIIIIIIIIIIISG

=
-

losg humos 6 gnses emanados por log induo-
trias no excederd de 1'50 grimos por m3.
El peso total del polvo emznzdo por una
risma unidad industrial deberd: ser infe-
rios a 50 ;u/hora.

En cuvalquier caso los niveles acentados/
Ge emisidén serdn los determinsdos por el

Anexo IV del Decreto 833/1.975.

Aouos regidualies.

Las materias en suspensidn conienidas en
las aguas residuales no excederd en peso
de 30 miligramos por litro.

La Demanda Bioquimica de Oxiseno (D.3.0.)
en miligramos por litro serd inferior a -
40 mgrs. de oxigeno disuelto absorvido en
5 afas a 182 ¢,-

Fl Nitrozeno disuelio en laos emanzciones/
expressdo en N y Miy no serd superior a -
10 y 13 miligremos por litro respectivg—-—
mnente.

El afluente no contendrd sustancias conig

minantss ni peligrosas.

In caso de que la evacuacibn de a uns re-
siduales lo haga a la red -oin e C

de depurccibn- el afluente deberd ser des

provisto de todos log productos suscephi-

bles de perjudicar las tuberfas de la red

I - - o
asl como lgs maverics flotantes, sedirento

——

-

les o percepbibles que al mezclaorse con o

. = i, ata o v i b of
troz arluentes pucdan atentar, dircetn 0/
indirectamsnte; ol buen Ffuncionanicnbo de

A
coneralos de aleantarillodo.
Fl atluenie deberdt tener su PH compuondie

- U T— =l ] ner g w ] e e P
¢o enasre 5'5 y O'5. Sxeepelonclmente, oo/




diante cal, el PH »odrd estar comprendido -
gutee BYS y g5,
Bl afluente no tendrd en ningin cago una ——

temperature superior a 302 C., quedando o--

bligadas las indusirics a realizar los pro-

cezsos de rofrigeracidn necesorios pars no -

, cobrepasar dicho limite. e

Quedan prohibidos los vertidos de compucg---—
tos aditivos nidroxilados y sus derivados -

' halogenos.

( - A.d.—~ Ruidos,

Se autoriza un nivel de ruidoz hasta 55 dew

1
| cibelios, nedidos estos en el eje de log cg
' - lles contisizs a ls parcelza industrial que/
) se conhsidere,
* : 4.5.~ Loermative vinculonta.
' *

3 Parz todos las inztalacionoes de tipo induge

B t 1 i lacione e tipo ind
f trial y/o industrisl agropccuurio, se soine-
]
( terdn en Cualquier caso a 1o dispuesto por/
] el Iinisterio de Industria ¥ Inergia; Jefa-
) - tura Provincial de Sznidad; Jefatura Provin
) L 3 4 2 > = i )
( cial de Produccibn Animal y Reglamento de -
ctividades Holestes ¥ es, Nocives

) Acti ol s Insalubres, Nociv 3
’ ' Peligrozas.
’
L}
r
»
)
]
13




OIS iailZza PP, 1.

1.~ DEFINICION.-

Corresponde esta Ordenaﬁza al suelo calificado co-
mo APTO PARA LA URBANIZACION localizado en el Pla-~
no NE ORDEWACION por los limites de la zona P.P.I.
SUELO APTO PARA LA URBANIZACION DE US0 INDUSTRIAL

y desarrollado a través de PLAN PARCIAL.

2.~ CONDICIONRS DE VOLUKEN,-—

2.L.~Alineaciones v Resantes.

La red viaria general son las definidas en —-—
el Plano de ALINEACIONES Y RASANTES a escala=
1/1.000; la red secundaria se desarrollard en
el Plan Parcial.,

22

!

Retrangueos.

Los retranqueos de la edificacién a los linde
ros de la parcela no serd inferior a 5 m. li-
neales, medidos sobre la perpendiculsr a la =
linea medianera y con fachada a la red viaria
segin define el Plano ALINZACIONES Y RASAITES
a escala 1/1.000.

2e3a~Parcela minima.

La superficie minima que se establece para ca

da parcela serd de 500 m2.

2o4e~0cupacibn méxima de parcela.

Ta edificacibn aislada se ubicard dentro de -
la parcela; de forma gue sea liberada la 1on-—
gitud minima de 5 m. de retrangueo a linderos
de parcels, o estos efectos se establece cen -
un 50% la ocupacibdn méxima de parcela por la=

sdificacidn.
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2.5.— Alturs mixima de Jo edificoceidn,

La altura de la edificacibn para esta zo
nea se ajustara a las necesidades del pro
ceso de wroduccibn, no sobrepasando en -

ningin caso la altura maxima de 7 met¥os.

3.~ COMDICIONES DE USQ,-

Esta Ordenanza determina que en cada parceld -
minims, sékeipodrdn establecerse las instala—-
ciones vinculadas a un s0lo uso y una sola ac-

tividad.

3.1lc= Usos nermitidos.

a) Vivienda.~ Unicamente se avtorizan vi
viviendas para uso exclugivo del per-
sonal de vigillancia y marntenimiento;
y siempre que no se pasede una por —-
instalacibn industrial.

b) Garajes.- Se autorizan las categorias

= e

c) Almacenes.~ Se autorizan en todas sus

formas.

e) Dstaciones de Servicio.-

f) Bares y Restaurantes.- Servicio de ca

rreters.,

g) Industrial .~ Se avtorizan en todas -

sus . formas.,

h) Oficinas.- Se permite ol uso de ofici

nas ligadas a Lo actividad induotrial,
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i) Sanitario,- Se permite exélusivamente

instalaciones de urgencia.,

Usos prohibidos. -

Todos los restantes no especificados.

4.~ CONDICTONES DNE SEGURIDAD E HIGIENE, ~

4.1.~ Sezuridad.

4..2»"'

4#3."'

Como proteccién del.drea de parcels sers
obligatorio instalar un hidratante cada -
500 m2., teniendo cada parcela UNO como -
minimo,

hesiduos gascosos,

La cantidad méxima de polvo contenido en

los humos o0 gases emanados por las induse
trias no excederd de 1'50 gramos por m3.

El peso total del polvo emanzdo por una -
misma unidaed industrial deberd ser info—-
rior a 50 Kg/hora.

En cualquier caso los niveles aceptadog -
de emisibén serdn los determinados por el

Anexo IV del Decreto 833/1.975.

Aguas residusles.

Las materias en suspensibn contenidas en
rd

las aguas residuales no excederd el peso
de 30 miligramos por litro.

Le. Demanda Bioquimica del Oxigeno (D,B.O.)
en miligramnos por litro, serd inferior g
40 miligramos de oxfgeno disuclto absorvi
do en 5 dias a 18¢eC,

El Nitrogeno disuelto en las emancipaci o-
nes expresado en N y NH y no zerd superi.cy

a L0 y 13 miligramos por litro respectivy,

nernte,
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El afluente no contendrd sustsncias con—

taminantes ni peligrosas.

El caso de que la evacuvacibn de aguas re
siduales no haga a la red -~sin estacibn
de depuracibn- el afluente deberd ser ——
desprovisto de todos Llos productos sucep
tibles de perjudicar las tuberias de la

red, asf como las materias flotantes, se
dimentales o perceptibles que al mezclax
Se con otros afluentes puedan atentar, -
directa o indirectamente, al buen funzig
namiento de las redes generales de alcan

tarillado,

-

El afluente deberd tener su PH comprendi
do entre 5'5 y 8'5, Excepcionalmente, en
caso de que la neutralizacibén se haga me
diante tal, el PH podrd estar comprendi--
do entre 5'5 y 975,

Il afluente no tendrd en ningdn‘caso una
temperatura superior a 302C., guedando -
6bligadas las industrias a realizar los
procesos de refrigeracidn necesarios pa-
ra no sobrepasar dicho~ limitea

Quedan prohibidos los vertidos de compuesg
tos aditivos hifroxilados y sus deriva-——
dos alébgenos,

e avtoriza un nivel de ruidos hasta 55
decibelios; medidos éstos en el cje de -
las calles contiguas a la parcelda induge

trial que se considere.

Normwativa vinculante,

Para todas las instalaciones de tipo in-

duetrisl y/o induslrial azropecuaric, se




:j Someterdn en cualquicr caso a lo dispucs-
to por el Ministerio de Industrig y Enere
gla; Jefatura Provincial de Sanidad; Jefa

; tura Provincial de Produccién Animal. v Re

- glamento de Actividades Molestas, Insalu-

A dables, Nocivas y Peligrosas.

v e
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ORDENANZAS DE SUELO NO URBANIZABLE
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& - DELTHITLECTON DEL, SUELC IO URBANTZABLE

LY - Se considers Suelo no Urbanizable, al territorio -
£ del término nv1101pa1 no incluido como urbano ni -
3 como Apto para la Urbanizacidn.

i CLASTIRICACTICH .~

I ' 12,~ En el correspondiente plasno de Ordenacibn, de
N clasificacidn del! suelo se encuentran indice-
2 das las clases en que se divide el Suelo no -
f Urbanizable, y que son:

£y

- A.~ Suelo no urbanizable protegido,

f—' ) I L

o, Be.~ Suelo no urbanizzble no protegido.

I
no
o

¢,~ El suelo no vrbhanizable protegicdo se puede o

iR
Pz,

subdividir en:

&

J

0

A.1.~ Proteccidn de czrreteres.

Constituye ézte =suelo el delimitado por
dos linezs paralelasy a las aristes ey
teriores de explanczcibn de las carrete~

y a una distancia de 50 m. desde e-
1llag; medidas hacia el exterior pare w—-
las coarreterss nacionales y de 30 m. en
las restantes, incluidas las previstas/
pars el Sistema General de Comunicacioc-

nes.

A.2.~ Proteccibrn de couces.

’

Bstbard constituido dste suelo por la -
franja de terrero delimitads por A0S ~—-—
linecs parelelss a la linea de maxima g
venida media amal de los citados cau——
des, situodos a une distancio de 20 me-—
de ella medida hacie el exterior y emn -

p] Lu;
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A.3.~ Proteccion de las lineas de energfa eldc-

trica.

Constituido por las servidumbres de paso
de las lineas de transporte elétrico en=
alta tensidn. A esta proteccidbn estd su-
jeta una franja de terreno paralela al -
tendido eléctrico y de un ancho variable
con el voltaje de la linea seglin se ebpc

cifica en apartaao N.U.3.

As3e— Proteccibn Forestal.

Estd constituido por aquellos terrenos -
asi designados en el correspondiente pla
no de Ordenacibn, y en las que por su -
aprovechamiento y rendimiento forestal,-
es necesaria su proteccidn,

-~ Constituye el suelo no proteg ido aquellos te -
rrenos incluidos en suelo no urbanizable, Yo
que no estdn incluidos entre los sujetos s nin
guna de las protecciones del punhto anterior.




LT DE PROTECCIUN DE VIALLS

t AUt SUELC &Q

e 1.— DER "Iﬂze 5’

Se preceAua en los pl'ﬂos de Ordenacibn -

. ' . ~ como SUZLO NO URBANIZABLE DE FROTECCION
> DE VIALES.

B : ; Corresponde a aguellas zonas de terreéno -

estén en contacto con las vias naocio-

y
e
o

e
nalewy, comrrcales 0 locales; de comunica—
cibén, de ecuerdo con la vigente Ley de Cg
rreteras 51/1974 de 19 de diciembre.

VYUY Y vy

TITJLO0 PRIVTRO,

Arte 1.~ "Es objeto de la presente Ley la
- , regulacion de la planificacidn,
proyeccibn, construccidbn; conser
vecidn, Ffinanciacibn,; uso y ex——
plotacibn de las carreterash.

los efectos de este Ley, se -

:
25

(k)

consideran carreterzs las vi
de dominio y usos publicos pro--—
yectadas y construidass para la --
circulacibn de veniculos automb-

viles",

"Son autopistas
que estén especislmente concebi-
des, construidas y. sefializad: s -
como tales para la circulociln ~
de automoviles y reunan las sl

guientes civeuwnsitancias:®

"a), Ho tener acceso a las nio--
"mzs las propiedndez colin’antes®
"H), No erumar a nivel nincuna o

sends,; via nli lince deo Torrg

01 CYil-

corril o Je tronvio; ni
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-

zefas a nivel por senda o0 ser-

vidumbre de pzso alguvna.®

"c). Constar de distintas celsz:
das para cada sentido de circu—
lacidn, separadas entre si, sal.
Vo enfpuntOﬁ singsulares o con -
caracter temporal, por una f an
'a.de terreno no destineds a la
circulmciﬁn, denominads, mediona
0, en cosos excepcionales; por/

otros mediosh,

"Son avtovias las carreterzs, -
gue no reuniendo todos los re—-—
quisitos de las autopistos, es-
tén concebidas, construidas y -
sefizlizadas psra la exclusiva —
circvlacibn de avtombviles y no
tengan acdeso a ellas lss pro-—-
ce

picdades colindan

"La titularidad de las carrete-
ros, segﬁﬁ los casos, correspon
de al Istado; 0 a las Provin- -
cias o 2 los Hunicipios y demds
mntidades Locsles. "

"Son carreteras estatales las -
comprendidas en el Plan Nacioe—

nal de Carreteras®,

'‘Con carretercs provinciales laos
gue , gin eztar comprendidas enm
las redes estatales, tienen in-
terés piblico provincial y se -
incluyen en los corrzopondicile—
tez Planes Provincizles de Cowe--

rreterast,

"Son carretercs mualcipalce 1o
que, sin comprendid g oon/
Lo dos ¢ eULOTLOT Ly -
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layan sido coaslruidas por los
Ayuntamientos o demis Entidades

mmicipeles de lus respectivas/

localidoles",

"Las carreter..s construidas por
particulcres el ejecucidn de —-
planes de ordenzcibn urbsna o -
para el servicio de ndcleos UT-

.

benos se integrarin en las Peew

“des municipzles, =in rerjuicio
2 I J

de lo que se dispongs para su re
cepcibn y conservacién de acuern
do con la Legislacidn aplicable

sobre el Négimen del Suelo y 1a
Ordenacidn Urbanah,

"A los efectos de dsta Ley no -
tendrtan la consideracidn de cg
rreteras; ni se incluirdn, por/

P
1o tento en las redes a que se/

refieren los articulos anterio-

res,"

"Las vias que componen la red
interior de comunicaciones i
cipales®,

"Los caminos de servicio de que
sean titulares el Estodo, sus
Entidades avwtbnomes, las Entidg
des locuales y dends versonas de
derecho pdblico."

"Los cariios construidos POT e
las personszs privadas con fing-

lidad anfloga a los caminos de/

e consideran caminos de gervi
cio los construidos como clemen
Tos auxiliares o complementas -
rios de las actividades esnoof.

Ticas do sus btituleres; o ouie-



s nes corregponde atender a todos

;‘f'ﬁ=:g: i- los gastos que oczsione su cong

o .. truccibn, reparacién y conserva
Fﬁmm!dﬁ' cibn.

"Cuando las circunstancizs que/
concurran en loa caminos de sex

vicio lo permitan ¥ 1o PYij e

‘\l—J

a
. interes zeneral; debardn estos

,,’

abrirse al uvso péblico, segun -

su naturaleza y legislacidn es-—

pecifica. En este caso hahrén -

- | ‘ _ de satisfocer las normas de uti

' ligacibn y seguridad proonias de
las carreteras; y se aplicard,-
si procede; la Ley de Expropia—

: g cibn Torzoss a efectos de indem
nizacibn,

"La presente Ley no serd de g~
plicacidn a loz caminoz de ger-
vicio afectos permanentemente a
las necesidades de la defensa -
nacional o adscritos a las Tuer

zas Armadoas."”
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2.~ AMPITO DE APLICACTON.

=J4
L

Se delimita y ded
do en el Titulo IIT de la vi

51/1974 de 19 de diciembre; de Carrete—-—

1mne segu

o

T

E -

pEaNEne

b
rags.- Uzo v defernza de Carreterass.

) Concretamente se resalta. lo ,uuab](uldo/
e - - 1ad

b en el articule 37.- Uno "A ambos lados ~
E de las carreteras se estzblece la linzo/

®

%ﬁ de edificncidn, doesde la cuanl hasto 1o -~
%‘ carretcera auedan prohibidas ]
cdificociones; & excepcidn de lesg que re
sultaren dimprescindibles pors conzervi-——

cidn v montoninicnto de las existentes
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oue deberau ser debhidamente autorizadoss
v tbdo 6110s; sin perjuicio de las delimi

3ta01bpgs_que se¢ establecen en los articu

los 35‘y134; In las carrebtercs que inte~
gran las Redes Naclonales, ésta "linea,
se situvard a 25 m, de la arista exberior
de la calzada, medidas horizontalmente a
partir de la indicada arista; en el yes-
to de las carreterss tal distancia serd/
de 18 m.

CONDICTION.S DE US0.-

12,~ Se respetard la zona de afeccidn de
las carreteras, segin lo estableci-.
do en el art? 35 de la vizente Ley/
de Carreteras 51/1974 de 19 de Di--
clembre.

22.~ 3e renguﬂrﬂn las zonas de servidun
bre y afeccidn de las carreteras, -
seglin 1o establecido por el art? 36
de la vigente Ley de Carreteras - -
51/1974 de 19 de diciewxbre.

39, Se resalta lo establecido en el Ti.-
tulo IV de la. vigente Ley 51/1974 -
de 19 de diciembre, de Carrcteras;-
"Travesiszs y redes ﬂwtor ales de po

blacion'.

49,~ Se establece como distancizs minima,
para dos o m&s intcrseccioncs con -
carreteras; la lonitud de 300 m.,=-

medidos sobre ejes de crucee.




S B PERHUITE S B PROETITB H Q3 5 7 sy 00 e
20070 DE DOMAINIO Mtorisecitn Crrondoro -
P T Realizar obros rpvpiwuuwﬁano del gue -
== ‘:Lllh_(o th.JJ\-Cl i | i Yo . h

YO B

ZUWA DE SERVIDIL 2) Almscenar woﬁ@ouﬁuzoﬁwJ mate—— Usos incompatibles Antorizmeidn COror

. e A= e e - 3 B end e ga e g p
BRE (Art? 34) hpﬂwcn u :oHMQerbcft destinacas/ con lz seguridad - ﬂh-w:terfc:ﬂo s ompek:

/ a 1las obras de ooS{&ﬁaoowaLu,&oa_ vial. Te Gel cue denexnde.

racibn o conservaciln de la corr e ...

L : "=  Publicidad. Se incemnizard o

Lexrd. q s . .

v daflos ¥ perjui

b) Depositax aan rolmente objctos I
o) Eﬁdnuwﬁwmc de cuzlouier tipo que _ SRR BE .
por cualgquier causa se encuentren

en la carretera y constituyon obg

taculos o peligro.

¢) EZsbacionar temporalmente vehicu

los o remolgues gue no pusdan ser

obligzados a circular por averiz o

ualguier otra razén.

a) :
nor

Tneausor mmﬂUm gue discurran -
la cuarreter
rovechar para vso Ci lusivo/
las obros Qm la corretera re——
eursos geoldsicos, mediante
ori

los -
sutorizacionss que corresponiai.

f) Autorizar el paso de conduceig
nes de Qmmmu mHoJﬁw,awm 0 de oiro

7) Otras enalogns que contiibuyan
gl mejor servicio de Ia carretera

h) Oridenacidn especial del suelo/
rustico por el li2 de Agriculituwra.
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ZOML DT APZCCICH Ljecutor cualguier tipo de
(Apto 15) “ebras e instalaclones ﬂw1l
Wil W plet 4 jas o provisionales, cam—-
biar el uso 6 el destino -
= e o g sy lanta / tos -
b S LT O B O PUBLICIDAD= PEaTTE e Mamer & 15
talar arboles. un futuro no may a2 16 -~
ailos .
Ordenacidn es dooeﬁH del —-—

suelo por el ¢ de fgricul . Puede cexnropiarise.
tura,

- . : c g
LINEA DE ZDIFICA Los owwmm de conutiug Tios de ooﬁcrwwzowm: ¥ o
e s - ) cidn, redonstruceibn/ menternimiento han de ser/
CION HASTL LA QW . o amnliccidn de cunl- autorizadas per ¢l orid--
RnrERa (Arte 37) : quier tipo de edificg nisno mQﬁHSHUdHDquo del

ciones, a excepcibn -  que depende.
de las que resultaren

imprescindibles nara,/
conservacidn y monte-—
nimiento de las exis-—
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| _ﬁ? Y
, bqiq clhﬁe,de suelo estd sujeta a las siguie
tes Tiami *’@ﬁ@nes.

4 “‘*-'

‘”ﬁj~ - P ra_noﬂa construcciodn, recon@trlocwéﬂ,
&, )

ameruura de zanjas, plantaciones, etc.,~

4.'\

- ew ésta clase de suelo serd indispensa--
ble, como requisito previo a la licencia,
la autorizacidn expresa de la Comisidn -
Provinecial de Urbanismo.,

91 la obig afects a la zona de dominio -
piblico del czuce, serd precepbtivo el -

permiso expreso de la Comisaria de Aguas

de la cuenca.
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NeUs3.~ SUELO NO UR;&HIZ&BJE N PROTEZCCIOH DI LIN®AS

~ta
= ) ==
DE ENERGIA SLECTRICLs

12,.- Queda prohibida la plantzcidn de drboles
¥ la construccién de edificios e instals
ciones en la proyeccién y proximidades -
de las lineas eléciricas de alta Tensién
a menor distancia de la establecida’en -
el Reglomento de Linea de Alta Tensida —
de 28 de Noviembre de 1.968. Estas son:

a) Zdificios v construcciones.

. . 1
ancia minlma sera de 3.3 +$%5 m.

~Se establece un minimo absoluto de 5 n.

b) Boscues v arbolado.

e ; . PR A%
-La distencia minima serdi de 1.5+ 05 m,

~-5e establece un minimo: absoluto de 2 m.

Se tomza como valor V la tensién conmpuesg
ta de la linea en KV. Pars las lineas -
actualmente existentes V = 22, y lag -
distencies a considerar serdn 5 m. pars
edificios y construcciones y 2 m., para/

arbolado,

ro
o
i

e~ En lzg lineos acereas, sc tendfe en cuents
pera compulbto de los distencias del punto
anterior, la situmcidn respectiva mis cegs

favoreble que puedan zlcanzar las partes

de tension de la linea y lon drboles, e-
dificios o instalaciones de gue se trate.

L3

L

r

-
13




N.Us4d o= SULLO NO UhBANTZABEE DLEER@T CCION FORESTAL

El suelo asi ClaSlLlC&dQ comprende la mencha
forestal que se eytleﬁdé”al Sur del Término=
Municipal y a ambos lados de la Carretra -—-—
N-311l, localizado en el Plano de Ordenacibn=
correspondiente —Plano de Zonificacién- como

"Pinar de Dulcinea' y "Forestal. o

Condicibén 12,~ Usos permitidos. .

~ Cosntrucciones e instalaciones dedicadas a
la explotacibn forestal o agricola, y que=
guarden relacidén con la naturaleza y desti
no de la finca, y se ajusten en su caso a=
los planes-o normas del Ministerio de Agri

~cultura.

' —~ Instalaciones de ocio y esparciiniento y ac
tividades al aire libre.

-~ Construcciones e instalaciones vinculadas=

a la ejecucidn, entretenimiento ¥y servicio

de las obras publicas.

’ Condicibn 22.—~ Tino de edificacibn.

~ El tipo de edificacidén serd libre, debien-
A do cumplir los siguientes puntos:

j ; - - ~— Altura maxima: 7 m. Se exceptuan las -
instalaciones andlogas que requieren ma
' yor altura en razdn de su propia Ffuncidn,

-~ Qcupacibn méxima: 5%. Se exceptuan las=
* instalaciones para el servicio piblico=

) como depdsitos de agua o similares.

v ~= Retranqueos: minimo de 10 m. a linderos
Se exceptuan los depbsitos de agva y a-
guellas instalaciones que por su preci-
) : so emplazamienlto no admiten variacidn -

, ; ' en su lugar de ubicaciodn.




-~ Parcela minima: Para las construcciones
agricoles serd la de la unidad minima -
de cultivo, determinada del modo previsg
-to en la Ley de 15 de Julio de 1,954 y=
0.M. de 27 de Mayo. Para el resto de -
construcciones e instalaciones no se fi
ja.

Condicibn 32,- Bstética.

-~ Las construcciones a realizar en ésta clé-
se de suelo deberén ser tratadas de acuer
do con el fin yue persiguen, evitando en=
lo posible fuertes contrastes con el me -
dio ambiente que los rodea.




THCOMPATIBILINDADES DE USO BN SUELO NO URBANIZABLE DE
PROTECCION .-

- En este tipo de suelo son incompatibles los siguien
tes usos:

A-T.= Suelo de proteccidn de carreterss.

-~ Cualquier tipo de edificacidén dentro de la=
franja delimitada por las lineas de edifica
cibn. ©

' - Los no autorizados por los Organismos de - .
quienes dependa la carretera.

- Cualquier clase de publicidad.

-~ Las incompatibilidades con el suelo no urbs
nizable sin proteccidn.

A-II.~ Suelo de Proteccidn de Cauvces.
—~-Cualquier tipo de uso no autorizado por la=
Comisién Provincial de Urbanismo.

-~ Las incompatibilidades con el suelo no urba
nizable sin proteccién. '

A-TII.—~ Suelo de Proteccibn de lineas de enersia e-

lectrica.

-~ Cualquier uso que esté en contraposicibn -
con el espiritu de la servidumbre creada -
por el tendido.

- Las incompatibilidades con el suelo no urba
nizable sin proteccidn.

A=IV,~ Suelo de Proteccibn Forestal.

— Uso residencial en general.’

-~ Uso de garaje en general, a excepcidn de a-
quellas ligadas a construcciones, e instala
ciones dedicadas a la explotacidén forestal;

Agricola o de esparcimiento al aire libre.

~ Uso de industria en todas sus categorias a=

excepcidn de las estaciones de revicio gues=

linden con las carrcetoris,




SUSLO NO URBANIZABLE SIN PROTECCION ESPECIFICA

-

!
ol
Ul

suelo asi clazificado deberd cumplir con

las siguientes condiciones:
C

ondicidn 12.- Usos.

- Ademis de las permitidas en la N.U.d. -pars
el suelo no urbanizable de proteccibn azgri
cola; las quz se autoricen siguiendo el pro
cedimiento previsto en el art? 43.3 del ~-
Texto Refundido de la Ley del Suelo, desti
nadas a edificaciones e instalacioncs de u
tilidad pOblica o interes social gue hayen
de emplazorze necesaricmente en el medio -
rurgl, asi como adificios aislados desting
dos a vivienda familiar en lugzares en losz/
que no existe posibilidad de formacibn de/

un nucleo de poblacidn.

.

Condicidn 22,~ Tino de edificacidn.

~ Aparte de las construcciones agficolas, ga
naderas o mineras ya reglamentaduas por la/
condicibn 29 de la N.U.4. se regulan las -

siguicentes:

a) Zdificaciones e instalasciones de utili-

[+
dad pdblica o interes social,
~ Para su localizacibn en este tipo de/
suelo, se debera justificar el que ne
cesariamente han de ser emplozadzs en
el medio rural.
- Tipo de edificacidn: libre.
T Sltvra méximo: libre.
~ Qcupacibn mdxima: 204

-

- ®Bdificabilidad: ¢,2 m2/m2.

Fetroncneos: winimo de 15 m. o lin .ooreo




e OCO r:l:? €

Podrén edlficafso viviendas pars el -
personal de vir silancio v/o porteria ..
de la insta 2lacidng, a razon de 2 vivieg
das »or cada 5.000 n2. de parcela.

'~ A efectos de edificabilidad computars
toda 1a nnerfﬂole construidg cunild -

quiera gue sea su Uuso o situacidn.

L

b) Edificios alslados destinados a vivien-

Ll e

{".r

’

- Solo me p>rm1t1 ca la construccibn de/
e vivienda por cada rarcela minima,

—~ Tipo de edif lcacién: Unifamiliar 218-
leda,

—

~ Altura méxima: 7 m. Sobre ésta alturz
5010 ce permitifan chimeneas, depbgi--
tos ce agua ¥ torreonss o escaleras -
bara acceso & cubierts.
- BEdificabilidad: 0,05 m2/m2,
~ Parcela minima: Se ha cumplir uno de/
los dos requisitos que siguen, en cu-
Yo caso se considerard que no existe/
pelizro de formucién de un nucleo de/
poblicidn.
I.— Parcela nets neyor de 10.000 m2,
IT.- Que la edificacidn que se pro- -
yecte diste 100 o mAc m. de la -
més profima destinadg a vivienda
€1l cuyo caso la minimg navcela -
seréd de 5,000 nm2,
~ Retrangueo: fnimo de 10 m. a lin eros
= Ocupueidn méxinmg: 5

L Mierare

. - P
Ea une miamg narcela nolrin e
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se una vivienda familiar y vna o va-
rias construcciones agricélazs, sin -
embargo habra de guardarse una Adisg—-—
taneciz minima entre una ylotra/s ce/
al menos 10 mn.,
En caso de ser menor ésta distancia/
0 adoszrse, el conjunto tendrd la, —
consideracibn de vivienda. B

- A efectos de edificabilidad cumputa-
rd toda la superficie cohstruida cual
quiera que sea su uso o situ-cidn.

Condicibn 38.~ Servicios urbanisticos.

- De no contar con estos servicios, o con —
los

- Los edificios regulados por lz condicién/
22 de ésta norma, en sus apartados g v b,
deberdn:

a) Tencr acceszo rodado.

-
"

b) Tener abasteciniento de agua potable —

en cantidad suficiente, gue en caso dé

~ vivienda serd de 250 litros por habi--
tante y dia.

c) Tener suministro de energfa eléctrica.
d) Tener un sisteme de avacuadidn de a- -

guas residuales oficialmente homologa-
do.

alzunc de ellos
gerantlsor su ejecucidn simultanes con la
edificoecidn, exiglendose para ello lus —-—

mizmes condiciones del punto 3 de la Nor_

ma 7).

Condicifn 4A2,. zog,.

En este tipo de suclo son incompatiblos lom

sirudgenies usog:

e

Uno redldencinl en onersl 2 erceowncidn (o




la unifamiliar aislada que cumple los requi

3

sitos exigidos por la Nofma N.U.5, condicidn
28 B,

~ Edificaciones e instalaciones que no sean de
utilidad pdblica o interes social,

—~ Uso industrial en sus categorias 4, 5, 6 y 7.
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N.U.

6o~ ORDEFANZA PARA OTRAS ACTIVIDADESIELY "

tas
503

ara

18—'

Pars minas, canteras y otras actividades no previs-—

gue supongsi una alteracibn o cambio en 1los -~

regulados por los epigrafes precedentes se ten-

en cuenta lag siguientes normas:

Gondicionzs nara canbio de us0.

Necesidad de dedlaracién de utilidad piblica del
suelo no urbanizable, calificado en el plan sin
que la altéracibn topogréfica suponga derecno -

de aprovechemiento.

Los promotores o concesionarios de la expiota—-
cidn restituirdn lzs condiciones en cuanto a la

capa vegetal existente antes del cambio de uso.

Reslanentacidn.

Ta establecida por la legislacibn vigente sobre

la materia.

Condiciones en cuanto a vizrio.

Tas construcciones auxiliares necesarias para — .
la ex pT tocibn se retrenqueardin un minimo de —-—

25 m.

Uni-~omente los vinculados a explotacionés agri-
colas o industriasles (punto 4) y vivicndzs aig
ladzs vinculodas a los mismos, slempre gue no -~
cxiste ricsro de Tormacidn de nucleos de poaluw

cibn.

Tn todo caso los serviecios de zgua, luz y aloean

tarillﬂdo deberdn ser resuelbozs por loo promoig

res y/o prevnietario

Uzon orchibidos
Todos los restantes no espescillca




DEFINICION_DE_NUCLEQ_DE_POBLACION EN SUELO_NO_URBANIZABLE

Esta definicién se entiende como complemento a las Orde-

nanzas en Suelo no Urbanizable tendente a impedir la for

macién de nucleo de poblaciébn.

—~ Se entiende que un conjunto de viviendas forman ndcleo
de poblacibn, cuando 5 6 mis de 5 unidades aisladas o=
agrupadas, cumplen simultaneamente las siguientes con-

o F

diciones:

12) Cuando la. parcela es inferior a 10,000 m2.
22) Cuando una edificacién de otra dista menos de
100 metros lineales entre fachadas 0 cerra

mientos exteriores.

0800080080 N0N00.000: '

(G Ee

Cuenca, Enero de 1.982.

€83

: j-"‘l"-_"g

Fdo.- Ramén Osma Cantero.-— Arquitecto
José M2 Lépez Iranzo.— Soc. Urbani




